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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

Obiekt: Budowa Sali gimnastycznej przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w
Przybedzy z zapleczem socjalno-technicznym oraz infrastruktura
towarzyszaca.

Lokalizacja inwestycji: dz. nr ewid. 4978/1 obreb Przybedza

Faza projektu: Projekt budowlany.

Jednostka projektowa: =~ MAATProject sp z 0.0.
ul. Smardzewska 22/4 60-161 Poznan

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z Inwestorem.

- Wytyczne programowe okreslone przez Inwestora.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.

- Wizja lokalna w terenie.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z pdzniejszymi
zmianami ,,W sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie”.

- Uzgodnienia sanitarne.

- Uzgodnienia ppoz.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajace;j
na budowie Sali gimnastycznej przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Przybedzy z zapleczem
socjalno-technicznym oraz infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci Przybedza gmina
Radziechowy-Wieprz.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycji na ktorym projektuje sie przedmiot inwestycji obejmuje dziatke nr 4978/1.
Zlokalizowany jest on w obrebie geodezyjnym Przybedza, gmina Radziechowy-Wieprz.
Teren ten zabudowany jest 2 budynkami Zespotu Szkolno-Przedszkolnego.

W miejscu planowanej inwestycji znajdujg sie obecnie tereny trawiaste.

Dziatka uzbrojona jest w sie¢ wodociggows, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczng.

5. BILANS TERENU ORAZ ZGODNOSC Z DECYZJA LOKALIZACYINA

1. Projektowany budynek sali gimnastycznej: 474,80 m>
2. Istniejgce budynki Zespotu Szkolno-Przedszkolnego: 667,47 m’
- Nawierzchnie utwardzone (istniejace i projektowane): 1376,02 m>
- Powierzchnia terenu inwestycji (dziatka nr 4978/1): 5318,00 m>
- Pow. biologicznie czynna (po zrealizowaniu inwestycji): 2799,73 m®
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min.30% jest 52 %

Wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40% jest 21,5 %
Szerokosc¢ elewacji frontowe;: jest 24,06m
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Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji: max 16,0m jest 9,5m
Kat nachylenia dachu do 45° jest 5°
Liczba miejsc parkingowych: 1/400m? powierzchni catkowitej budynku sg 2 miejsca

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1. Sytuacja.

Inwestycje zaprojektowano na terenie obejmujgcym w catosci dziatke nr 4978/1, ktory na
planie zagospodarowania terenu zostat oznaczony literami ABCDEFGHI.

Na terenie tym projektuje sie budowe Sali gimnastycznej przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym
w Przybedzy z zapleczem socjalno-technicznym oraz infrastrukturg towarzyszaca.

6.2. Dojazd.
Obstuga komunikacyjna — istniejgcym zjazdem z drogi publicznej.

6.3. Miejsca postojowe dla pojazdow.
Projektuje sie 2 miejsca postojowe w tym 1 dla samochoddw osdb niepetnosprawnych.

6.4. Gromadzenie odpadéw statych.
Gromadzenie odpaddw statych bez zmian w ramach istniejgcych pojemnikéw do sktadowania
odpadoéw statych wywozonych na zasadach obowigzujacych w Radziechowy-Wieprz.

6.5. Odprowadzenie $ciekéw.
Scieki odprowadzane zostang do istniejgcej kanalizacji sanitarnej.

6.6. Odprowadzenie wéd opadowych.
Wody opadowe z dachu odprowadzane bedg do znajdujgcej sie na terenie inwestycji
kanalizacji deszczowej.

6.7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przytacza elektro-energetycznego.

6.8. Zaopatrzenie w wode.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytgcza. Szczegdtowe rozwigzania wg projektu instalacji
sanitarnych.

6.9. Ogrzewanie obiektu.

Z projektowanej pompy ciepta zlokalizowanej w istniejgcym budynku Szkoty. Projekt pompy
ciepta wg oddzielnego opracowania. Szczegétowe rozwigzania instalacji grzewczej wg
projektu instalacji sanitarnych.

7. CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Miejsce planowanej rozbudowy to teren lekko nachylony w kierunku potudniowo-
wschodnim. Nie wystepuja kolidujgce drzewa wymagajace uzyskania zgody na ich wycinke.
W miejscu planowanej inwestycji znajdujg sie tereny trawiaste.
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8 . OBSZAR ODDZIALYWANIA

Planowana budowa stanowié bedzie kontynuacje funkcji istniejgcego budynku o charakterze
publicznym, oswiatowym i sportowym. Przedsiewziecie zaplanowano zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, prawem budowlanym, warunkami technicznymi,
oraz przepisami pokrewnymi.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w granicach terenu inwestycji
obejmujgcy w catosci dziatke nr 4978/1, oznaczony na planie zagospodarowania terenu
literami ABCDEFGHI i nie wykracza on poza ten teren.

Projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny i zdrowia jego
uzytkownikdéw i najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia
dziatek sgsiednich.

Planowana inwestycja nie powoduje koniecznosci wycinki drzew i krzewdw podlegajgcych
ochronie.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o §12, 13, 60, 271-
273 (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie) oraz art. 3 pkt 20 Prawa
Budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ jako
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.
Do przepisow odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki
techniczne jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy
dotyczgce m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska,
zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art. 87
ust. 2 Konstytucji RP sg zrodtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania
organow, ktére je ustanowity.

9. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH.

Przedsiewziecie nie narusza intereséw oséb trzecich. Jego oddziatywanie nie wykracza poza
linie rozgraniczajgce — granice opracowania inwestycji. Przedsiewziecie nie powoduje
ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich i nie wptywa na wykonywanie
prawa wtasnosci oséb trzecich. Nie ogranicza osobom trzecim dostepu do drogi publicznej,
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, Srodkédw tgcznosci, nie ogranicza
dostepu $wiatta dziennego, zapewnia ochrone przed hatasem, wibracjami, zaktdceniami
elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

10. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH
Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na wytgczenie z produkc;ji rolnej.

11. OCHRONA P.POZ.
Wsg opisu technicznego architektoniczno-budowlanego.

12. OCHRONA KONSERWATORSKA.

Teren inwestycji nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.
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13. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. Teren
planowanej inwestycji nie lezy w obszarze objetym szczegdlng ochrong przyrody.

Na terenie inwestycji nie wystepuja kolidujace z zabudowa drzewa dla ktérych wymagana jest
zgoda na usuniecie.

Projektowany budynek nie powoduje zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby i
zapewnia ochrone przed uciazliwo$ciami oraz ochrone p-poz.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
powodujg negatywnego wptywu projektowanego obiektu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane.

Obiekt nie wprowadza zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, wibracji,
promieniowania oraz hafasu. Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie
biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowana.

14. DANE OKRES'LAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE.
Teren na ktérym projektowana jest budowa nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.

15. DOSTEP DO BUDYNKU 0SOB NIEPEENOSPRAWNYCH.
Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych zapewniony jest poprzez projektowany
podjazd zewnetrzny do budynku Sali gimnastyczne;.

PROJEKTANT ARCHITEKTURY:
mgr inz. arch. DARIUSZ CHWIERALSKI
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/48/2011
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