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W zatgczeniu przedktadam wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziechowy-Wieprz
uchwalonego Uchwatg nr XLIII/284/14 Rady Gminy Radziechowy-
Wieprz z dnia 27 marca 2014 r. i opublikowanego w Dz. U. Woj.
Slaskiego z 2014 r. poz. 2191, zmienionego Uchwatg nr XXXV/241/21
Rady Gminy Radziechowy-Wieprz z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
i opublikowanego w Dz. U. Woj. Slaskiego z 2021r. poz. 6327,
dotyczacy nieruchomos$ci nr: 7303/1; 7423; 7425; 7375; 7382,
potozonej w miejscowosci:

Radziechowy.
Wiw nieruchomos¢ znajduje sie w jednostce strukturalnej oznaczone;:

A2KDL - Droga publiczna klasy: ,,lokalna”.
A32KDD - Droga publiczna klasy: ,,dojazdowa”.
A4R - Teren rolniczy.

ABMN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.




WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIECHOWY- WIEPRZ NIERUCHOMOSCI NR: 7303/1; 7423; 7425; 7375; 7382

§ 5. [. Ustala si¢ podstawowe cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagdjace ochrony:

1) historyezny ukbad przestrzenny terendw zwrbanizowanych, cechujacy sig koncentracja tradycyjnej zabudowy mieszane] mieszkaniowej, ustugowej i
rolniczej, posiadajace] walory kulturowe, usytuowanej ciasno wediuz dolin rzecznych 1 wagkich ulic — zasady ochrony w planie okreélono poprzez:

#) Wyznaczetie terenéw o mieszanyim charakterze i rodzaju zabudowy w ramach przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei z ustugami (MNu),

b) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z ochrony obszarow i obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 oraz w § 9 pkt 5);

2) dominanta keajobrazowa, oznaczena graficznie na rysunku planu, w formie obiektu ,Krzyz Milenijny na Gorze Matyska”, ktéry cechuje sig istotng,
ekspozycja przestrzenna w krajobrazie gminy wymagajaca ochrony — zasady ochrony w planic obejmuja:

a) zakaz sytuowania, w terenach A7R - AIR, A35ZE i A38ZE, w promicniu 500 m od wskazanej na rysunku planu dominanty krajobrazowej, obiektdw
wysokodciowycl o wysokoSei powyzej 10 m, w tym masztow, sfupéw, wiez, komindw, reklam lub innych konstrukeji wsporczych — nie dotyczy
istniejacych obicktdw infrastruktury technicznej otaz niczbgdnego systemu oéwictlenia drég i uzbrojenia terenu,

b) objecie obiekiu dominanty krajobrazowej ekstensywnym przeznaczeniem terenu okreslonym jako tereny zieleni urzadzonej ZP =z zakazem
zabudowy,

¢) ustalenie zakazw zabudowy gruntéw rolnych w ramach terendw ATR - A9R, A3SZE i A3J8ZE, stanowiacych ofoczenie obickfu dominanty
krajobrazowej oraz bedagych w zasiegu jego ekspozycii.

2. Ustala sig podstawowe cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:

1) opdlnodostgpne miejsca, w formie skwew lub placu, cechujace si¢ zagospodarowaniem sprzyjajacym wypoczynkowi, rekreacji lub organizacji
wydatzefi kulturalnych, wymagajace uksztaltowania w ramach obszardw przestrzeni publicznych, wyznaczonych na rysunku plana i oznaczonych
symbolami OPI1 i OP2, ktdre obejmuja wybrane ghowne obszary w centralnej czefci gminy, najbardziej predysponowane, ze wzgledu na cechy
funkcjonalne i przestrzenne, do uksztattowania miejse o szezegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkafcdw, poprawy jakosei ich Zycia
i spreyjajacych nawiazywaniu kontaktdw spotecznych — zasady ksztaltowania okredlono w ramach ustaleti dla obszaréw przestizeni publicznej;

2)tereny zicleni wrzadzongj, oznaczone na rysunku planu literami ZP, cechujace si¢ zagospodarowaniem spreyjajacym zaspokojeniu  potrzeb
wypoczynkowych i rekreacyjnych mieszkaiicéw gminy 1 turystow otaz wplywajacym na zwigkszenie potencjatu terendw zieleni urzadzonej w obszarze
gminy — zasady ksztattowania okee§lono w ramach ustalen dla terendw ZP;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace sig do sytuowania nowych budynkéw, cechujace si¢ zapewnieniem w tetenach przeznaczonych pod
zabudowe odpowiednich dystanséw przestezennych w stosunku do terendéw przyleglych — zasady lsztattowania okreSlone sa poprzez zasieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczony na rysunku platu; )

4) pasy zieleni izolacyjnej, cechujace sic wystgpowaniem ro§linnosel mieszanej lifciaste] i zimozielonej, gesto obsadzonej w sposdb ograniczajacy
uciazliwodei wynikajace z uzytkowania tetenu w stosunku do nieruchomosei sagiednich, wymagajace uksztaltowania w terenach MU w zaleznodei od
planowanego sposobu uzytkowania terenu na potrzeby dziatalnosci gospodarczej — zasady ksztattowania okredlono w ramach ustaled dla terendéw MU;

5) zasady 1 warunki syluowania nosnikéw reklamowyeh, wymagajace okreslenia w cely zapewnienia standardéw jakodciowych i estetycznych — zasady
ksztaltowania okre$lono w ramach ustale dla stref ochrony konserwatorskiej 1 obszaréw przestrzeni publicznej oraz poszczegdlnych terendw, przy
czym w catym obszarze planu zakazuje sig stosowania $wictinych nosnikéw reklamowych o zmiennej tresci.

§ 8. L Okresla sig obszaty przestizeni publiczngj zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na tysunku planu oraz nizgj przypisanymi symbolami OP1 i OF2,
obgjinujace;

1) rejon wzdluz fragmentu ul. Cesarka od skizyzowania z ul, Gtéwna, z terenem wokot budynku Urzedu Gininy wraz 2z obszaraii przylegajacymi, do
skrzyZowania z ul. Zywiecka i ul. Nowy Dwér wraz z terenem stacji kolejowej i fragmentem obszare wokét zabytkowego budynku dworu w zespole
dworsko - folwarczanym - obszar oznaczony symbolem OPL;

2) rejon wzdiuz fragmentu ul. Nad Sotq od skrzyZzowania z ul. Zywiecka do skrzyzowania z ul. Kuénierska w tym tereny klubu sportowego ,,.LKS Jednosé
Wieprz” wraz  terenami przylegajacymi w pasie na zachéd od ul. Nad Sol, oraz teren Szkoly Podstawowej 1 Gimnazjum w Wieprzy przy ul. Szkolnej
— obszar oznaczony symbolem OPZ.

2. W obrebie obszaréw przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w obrebie obszaru OPI przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w ramach przeznaczenia terenéw E1UP, E2UP lub E1UZP nalezy
uksztaltowaé ogolnodostepne migjsce o powierzehni nie mniejszej niz 500 m?, w formie skweru lub placu z ziclenia ozdobng, w tym drzewami
ocieniajacymi, wykorzystywane w celach wypoczynku,

2) w obrebie obszaru OP1 przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w ramach pizeznaczenia terenu E2U, w otoczeniu zabytkowego
budynku dawnego dwory, nalezy uksztattowaé ogdlnodestgpne migjsce o powierzohni nie mnicjszej niz 3000 m?, w formie placu lub skwery z zielenig
ozdobna, w tym drzewami ocieniajacymi, wykorzystywane na cele:

a) wypoczynkowe i rekreacyjne,
b) otganizacji wydarzefi knfturalnych i rozrywkowych wiaz z urzadzeniami im towarzyszacymmi,
¢) sytuowania okoliczno$ciowych i §wiatecznych stoisk handlowych i gastronomicznych;

3) w obrebie obszar QP2 przy zagospadarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w ramach przeznaczenia terenu C2ZP tub C3ZP, nalezy uksztattowad
ogdlnodostepne inigjsce o powierzchini nie mniejszej niz 1000 m? w formie placu lub skweru z ziclenig ozdobng, w tym drzewami ocieniajacymi,
wykorzystywane na cele wypoczynku i rekreacii;

4) w obrebie obszaru OP2 przy zagospodarowaniu terenu i ksztaftowaniu zabudowy w tamach przeznaczenia tererm C1US, C2ZP lub C3ZP, nalezy:

a) uksztattowad ogélnodostepne misjsce o powisrzehni nie mniejszej niz 3000 w?, w formie skweru, polany, plazy lub innej przestrzeni wykorzystywanej
w celach wypoczynky i rekreacji plenerowej wraz z migjscami piknikowymi,
b) zapewni¢ swobodny i bezpieczny dostep do nadbrzezne] czedol wadhuz rzeki Soly,
5) dopuszcza sig organizowanie w obszarze przestrzeni publicznej imprez masowych;
6) w zakresie ksztaltowania noénikéw reklamowych obowiazuje:
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a) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych w formie wolno stojacych obicktow oraz na ogrodzeniach,
b) dopuszcza sig sytuowanie nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw, przy czym:
- wylacznie ponizej wysokosci 4m liczonej od poziomu terenu od strony elewacji na ktorej bedzie sytuowany nosnik reklamowy,
- na budynku dopuszcza si¢ umieszczanie nie wigeej niz 2 nosnikow reklamowych, kazdy o jednakowej formie przestrzennej, wykonany w ten sam
sposdb oraz przy uzyciu takich samych materialow,
- powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2

§ 11. [. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obejmuja;
1) w calym obszarze planu zakazuje sig:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) urzadzen i instalacji wykorzystujacych silg wiatru do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w postaci wolnostojacych wiatrakow;

2) wyznaczenie strefy zagroZenia zalewaniem, w zasiggu ktérej, z wylaczeniem ochrony na podstawie przepisow odrebnych w granicach obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w § 9 pkt 3), ustala sie:
a) zakaz zabudowy zwigzany z budowa nowych budynkow oraz rozbudowa istnigjacych budynkow,
b) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystodci ciekle w formie zbiomikéw bezodplywowych oraz lokalnych i przydomowych oczyszezalni ciekow,
c)zakaz zmian w uksztaltowaniu terenu polegajacych na wykonywaniu robdt ziemnych zwiazanych z niwelacja i nadsypywaniem terenu, w
szczegolnosei prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych izwigkszenia zagrozenia zalaniem, z wyjatkiem prac zwiazanych z regulacjq i
modernizacja przeplywu wod powierzchniowych.
2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwiazane z uzytkowaniem istnigjacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosei od jej
rodzaju i parametrow, w szczegolnosci ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy nalezy realizowaé w sposob umozliwiajacy dostep do istnigjacych sieci infrastruktury technicznej,
wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu;

2) w zasiggu stref kontrolowanych wyznaczonych po obu stronach osi gazociagéw oznaczonych na rysunku planu jako elementy informacyjne, mozliwosé
uzytkowania terenu nalezy dostosowad do wymogéw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny edpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, przy czym wyklucza sig usytuowanie budynkow zgodnie z zasiggiem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) w rejonie przebicgu istnigjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosei w zasiegu stref technicznych wzdhuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napieé oznaczonych na rysunku planu jako elementy informacyjne, mozliwosé zabudowy i uzytkowania terenu nalezy
dostosowac do zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania pal elektromagnetycznych zgodnie z dopuszezalnymi poziomami pdl elektromagnetycznych
w srodowisku.

3. Dopuszeza sig mozliwosci dotychczasowego uzytkowania terendw i obiektow, w tym prowadzenie nowych robét budowlanych w obrebie istiejacych dziatek
budowlanych, przy czym:

1) jesli istniejace zagospodarowanie terenw, nie spelnia wymaganych dla danego terenu wskaznikow w zakresie udzialu powierzchni zabudowy i powierzehni biologicznie
czynnej, dlo czasu poprawy parametrow dzialki budowlanej i/lub zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zakazuje sig rozbudowy obiektow budowlanych;

2)dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci zlokalizowanych w obszarze migdzy linia zabudowy nieprzekraczalna a linia rozeraniczajaca dany teren oraz
zlokalizowanych w obszarze linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych zakazuje sie rozbudowy.

§ 12. 1. Uktad komunikacyjny obslugujacy tereny wyznaczone w planie okresla si¢ w oparciu o zachowanie i rozbudowe istniejacych drog oraz budowe nowych
drog, zgodnie z ustalona nizej klasyfikacja przypisang do wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych terenow:

1) drog publicznych klasy ,.ckspresowa™ oznaczonych literami KDS, w tym drogi oznaczone literami KDS/L stanowiace odcinki w ciagu istnicjacej drogi
klasy ,lokalna™ (ul. Wajdowa) zaliczone do inwestycji realizowanych w ramach projektu budowy drogi klasy ,.ekspresowa™ (S69) w rejonie wezla
WPrzypedza™;

2) drogi publicznej klasy ,.gléwna ruchu przyspieszonego™ oznaczonej literami KDGPi;

3) drog publicznych klasy ,.glowna" oznaczonych literami KDGi;

4) drég publicznych klasy ,.zbiorcza” oznaczonych literami KDZ oraz KDZi;

5) drog publicznych klasy ,.lokalna™ oznaczonych literami KDL oraz KDL,

6) drog publicznych klasy , dojazdowa™ oznaczonych literami KDD oraz KDDy;

7) drog wewnegtrznych oznaczonych literami KDW.

2. Parametry w zakresie szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren danej drogi publicznej, z dopuszczeniem dla rejonu skrzyzowan poszerzen
i naroznych $cie zapewniajacych pola widocznosci, zgodnie z zasiggiem przedstawionym na rysunku planu, wynosza;

1) dla terenu drogi publicznej klasy ,.ckspresowa™ KDS — nie mniegj niz 40 m;

2) dla terenow drog publicznych klasy ,.zbiorcza” KDZ — nie mniej niz 20 m;

3) dla terenow drog publicznych klasy ..lokalna™ KDL i KDS/L — nie mnigj niz 12 m;

4) dla terendw drog publicznych klasy ,.dojazdowa” KDD — nie mniej niz 10 m;

3. Dla wybranych terendw drég publicznych klas: ,.gléwna ruchu przyspieszonego™, ..gléwna”, ,zbiorcza™, ,lokalna™ i ,.dojazdowa” oznaczonych odpowiednio
literami KDGPi, KDGi, KDZi, KDLi oraz KDDi, okreslonych jako drogi publiczne o istnigjacych, zmniejszonych parametrach, przyjgto szerokoci pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych w nawiazaniu do istnigjacego uksztaltowania drog i ulic, w tym ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu
oraz odnoszacych sie do trudnych warunkéw terenowych.

4. Glownym warunkiem powiazania podstawowego ukladu drogowego, o ktérym mowa w ust. I z zewngtrznym i wewngtrznych ukladem drogowym, jest
utrzymanie przebiegu istniejacych drog krajowych i powiatowych:

1) droga krajowa nr S69 Bielsko Biala — Zywiec — Radziechowy;

2) droga krajowa nr DK69 Radziechowy — Wegierska Gorka — Zwardon;

3) droga powiatowa nr 1483 S Zywiec — Przybedza;

4) droga powiatowa nr 1425 S Wieprz — Juszczyna — Jelesnia;

5) droga powiatowa nr 1453 S gtowna droga przez wies$ Radziechowy ;

6) droga powiatowa nr 1458 S Radziechowy — Twardorzeczka — Lipowa;
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7) droga powiatowa nr 1482 S Przybedza — Radziechowy,
$) droga powiatowa nr 1452 S Przybedza — Wajdéwka;
9) droga powiatowa nr (435 § Ciecina — Wegiciska Gérka — Mildwka;
[0} droga powiatowa nr 1432 8 Cigeina — Wieprz;
[1) droga powiatowa nr 1428 § Zywicc — Trzebinia — Juszczyna;
12) droga powiatowa nt 1430 § gléwna droga przez wies Bystra,
3, Dla zapewniemia wlagciwe] obstugi komunikacyjnej terenéw wyznaczonyel w obszarze planu, ponad ustalenia zawarte wust. [ -3, dopuszeza sig realizacjg
diog i ulic wewnetrznych w pasie o szerokodci nie mnigjsze] niz 5 m, przy czym dla drogi bez preejazdu nalezy ptzewidzieé plac do zawracania o powierzchni
nie mnigjszej niz 150 m2.
6. Wskazniki w zakresic zaspokajania miejsc parkingowych zostaly okreslone w rozdziale 3, indywidualnie dla poszezegolnych terendw, w zaleznodei od
potrzeb wynikajacych z rodzaju przeznaczenia tetenu,

§ 13, 1. Obsluge w zakresic infrastrukiury technicznej terenéw wyznaczonych w planie nalezy zapewni¢ poprzez rozbudows, przebudowg i remont
istnigjacych i budowe nowych sieci i urzadzen, przy czym:
1) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnié w opaiciu o wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do petrzeb, systemy
sieci [ urzadzen gazowych;
2) zaopatrzenie w energi elektryczng nalezy zapewnic w oparciu o
a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, { wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzer elektroenergetycznych,
b) mozliwoéé stosowania indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi z odnawialnych Zrédet energii, 2 zastrzezeniem lit. ¢},
¢) mozliwosé stosowania w terenach oznaczonych literami MN, MNu, MU, UP, U, PU i P, urzadzefi i instalacji o mocy przekraczajace 100 kW
wykorzystujagych energig sloneczng;
2) zaopatizenie w wode nalezy zapewni¢ w oparciu o:
) wystepujace, w obszarze planu orz w otoczeniu, | wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieei i urzadzen wodociagowych,
b} mozliwosé realizacji nowych lokalnych ujeé wid powictzehniowych;
2) zaopatizenie w energie cieplng dopuszeza sig:
2) z wykorzystaniem systeméw opartych na; sieci gazowsj, elektroenergetyczney lub Zrédfach energii adnawialnej,
b) mozliwosé stosowania indywidualnych zrédet ciepla, przy uwzglednieniu ustaled o kiéryeh mowa w § 6 ust. 5, W tym pomp ciepla o mocy przekmaczajucej
100 kW w terenach oznaczonych literami MN, MNu, MU, UP, U, PUi P,
3) odprowadzenie Sciekdw nalezy zapewnié¢ w oparciu 0; ’

a) wystepUjace, w obszarze pliny omaz w oloezeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci 1 wzadzed kanalizacji sanitattej,

deszczowej lub ogdlnosplawne],

b) mozliwoéé stosowania indywidualnych zbiomikéw bezodplywowych na nieczystodei cickle lub lokabiych, przydomowych oczyszczalni Soiekéw, pod

warunkism skutecznego zabezpieczenia przed infiltracja zanieczyszozeh do gruntu | wéd,
4) odprowadzenie wad opadowych lub roztopowych, naleZy zapewnié w oparciu o;

a) wystepuijace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, | wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzer kanalizacji deszozowe oraz
uksztaltowany system rowaw i dolin odprowadzajacych wody apadowe i ioztopowe do gruntu lub wid powierzeheiowych,

b) mozliwo$é stosowania indywidualnych systeméw umozliwiajaoych zatrzymanic wéd opadowych w obrebie dziatki budowlanej lub danego terenu, w
celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, 7 zastrzezeniem skutecznego zabezpicczenia zmian stosunkéw wodnych w stosunku do
nieruchomoéci sasiednich oraz przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa w § 6 ust. 6.

2. W calym obszarze planu dopusecza sie lokalizacje nowych oz wzbudowe, przebudows i remont istnicjacych obiektdw, urzadzen i sicei teohnicznych oraz
uzbrojenia terenu, w Lym przylagzy, z zastrzezeniem § L1 ust. | pkt 1) lit. b), przy uwzglednieniu w szozegdlnosci:

1) parametidw nigzhednych dla prawidtowego funkejonowania danego systemu infiastruktury technicznej;

2) symowania obiekidw takich jak: maszty, wieze, stupy, o wysckodé nie wigkszej niz 40 m, z zastizezeniem § 5 ust. 1 pkt 2) lit. a) oraz § 7 ust, 7 pkt 8} iust. 8 pkt

8); :

3) zapewnienia mozliwosei uzytkowego wykoizystania terenu w otoczeniu obiektw, wzadzen | sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia
okreslonego w planie.

§ 14, Sposob i tetmin tymezasowegoe zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreéla sie dla terendw A2U - A4U, CoU - C8U, H3U i H4U, w ktdrych,
do czasu ich wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem, dopuszoza sig ralizacjg parkingdw zaspokajajacych potrzeby wynikajace z uzytkowania terendw
cinentaizy.

§ ¢5. Dla niechomosci, kiérych warto§¢ wzroénie na skutek uchwalenia planu migjscowego, w stosunku do obowiazujacego stanu prawnege przed
uchwaleniem planu, w tym zwiazanego z dotychezasowym przeznaczeniem terenw, ustala sig stawke procentows, shiZaca naticzeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wattosci nietuchomodel, wynoszaca 15%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe dla poszezegdinych terendw

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodatowania terendw AIMN - ASSMN, BIMN - B26MN, CIMN - C46MN, FIMN - F30MN, GIMN - G20MN,
HIMN - H44MN:
1) przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz z towarzyszacym zagospodarowanicm, uzytkowaniem I sylowaniem obiskidw
na jej potrzeby;
2) dopuszcza sig:
a) uslugi towarzyszace zabudowie micszkaniows] jeduorodzinnej w formie lokali uzytkowyel na potrzeby pracy w biurze, gabinecie, pracowni, warsztacio
oraz zwiazanych z handlem i rzemiostem,
b) budynki zamieszkania zbiorowego wylacznie w tormie pensjonatdw,
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¢) budynki rekreacji indywidualnej,

d) zabudowg zagrodowa na potrzeby istniejacych gospodarstw rolnych.
2, Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow AIMN - A85MN, BIMN - B26MN, CIMN - C46MN, FIMN - F30MN, GIMN -
G20MN, HLMN - H44MN:

1) zasady ksztaltowania zabudowy - zakazuje si¢ ksztaltowania zabudowy w formie szeregowej,

2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 0,01 i max. 0,5;

3) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow gospodarczych, garazy i budynkow rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 6 m,
b) dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiecej niz 10,5 m,
c) dla pozostalych obicktow budowlanych — nie wigcej niz 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego — nie wigksza niz 20 m,
b) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowa¢ powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 70 m?,
¢) geometria dachow - dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia nie mnigjszym niz 25° i nie wigkszym niz 50°;

7) linie zabudowy - ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okreslonych przez zasieg wyznaczony na rysunku planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji - w obrebie dzialki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala
sie realizacje migjsc do parkowania w formie parkingdw naziemnych i/lub garazy w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 migjsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) | miejsce na lokal przeznaczony do czasowego pobytu w budynku zamieszkania zbiorowego,
d) I miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - nie mniejsza niz 500m?,

3. Szezegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw AIMN - A8SMN, BIMN - B26MN, CIMN - C46MN, FIMN - F30MN,
GINN - G20MN, HIMN - H44 MN:

1) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dziatalnosci gospodarczych, ktore ogranicza lub pogorsza warunki mieszkaniowe,
poprzez wykorzystywanie terenu dziatki poza obrysem budynku jednorodzinnego, na potrzeby magazynowania i skladowania materialow, towarow i
produktéw bedacych przedmiotem prowadzenia danej dzialalnosci gospodarczej oraz wykonywania pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczey;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci - dopuszeza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialka budowlang lub w odleglosci 1.5 m od tej granicy, z wyjatkiem budynkéw inwentarskich, gospodarczych i rolniczych
w ramach zabudowy zagrodowej;

3) zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych - dopuszcza sig tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2, sytuowane:

a) na elewacjach budynkow, z wyjatkiem powierzchni dachu i przestrzeni ponad dachem,
b) w formie wolno stojacych obiektéw o wysokosci nie wiekszej niz 3 m,
¢) na ogrodzeniach;
4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) zakazuje sig stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przeset oraz roznego rodzaju blach,
b) bramy wjazdowe na posesje nalezy sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 2,5 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych o istniejacych,
zmniejszonych parametrach oraz tereny drog wewnetrznych.

§ 35. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw AIR - A27R, BIR, CIR - C27R, EIR - E7R, FIR - F4R, GIR - G3R, HIR - HI8R:
1) przeznaczeniem terendw rolniczych jest dziatalnoé¢ rolnicza, z dopuszczeniem dla terenow A17R - A27R, C20R - C27R, E4R - E7R i HI4R - HI8R
zabudowy rolniczej;
2) dopuszcza sig:
a) zalesianie gruntow w terenach Al LR - A16R, BIR, C9R - C19R, F3R, F4R, G2R, G3R, H8R - HI13R,
b) ekstensywne wykorzystanie terenu na potizeby rekreacyjne w zakresie urzadzania $ciezek pieszych, szlakdw turystycznych, tras rowerowych i konnych
oraz miejsc piknikowych i wypoczynkowych, wyltacznie przy zachowaniu istniejacego uksztaltowania terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw A17R - A27R, C20R - C27R, E4R - ETR i HI4R - H18R:
1) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni calkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni
dziatki — min. 0,01 i max. 0.6,
2) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie wigcej niz 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki — nie mniej niz 45%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach A20R - A22R, C20R, C21R, E4R - ETR:
a) dla budynkow — nie wiecej niz |5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 30 m;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach A17R - A19R, A23R - A27R, C22R - C27R, HI4R - HI8R:
a) dla budynkow — nie wigcej niz 12 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz |5 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenow A20R - A22R, C20R, C2IR, E4R - ETR ustala si¢ powierzchnie zabudowy pojedynczych budynkdw nie wigksza niz:
- 150 m? dla budynkow mieszkalnych,
- 250 m* dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i agroturystycznych,
- 300 m* dla budynkow i obiektow produkcyjnych i przetworczych zwiazanych z dzialalnoscia rolnicza, hodowlana i ogrodnicza,
b) dla terenéw A17R - AI9R, A23R - A27R, C22R - C27R, HI4R - H18R ustala si¢ powierzehnig zabudowy pojedynczych budynkéw nie wicksza niz:
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- 100 m? dla budynkéw micszkalnych,
- 150 m* dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i agroturystycznych,
- 200 m? dla budynkéw i obiektéw produkeyjnych i przetwdrczyeh zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza, hodowlana i ogrodnicza,
¢} dla budynkéw mieszkalnych, agroturystycznyeh, gospodarczych { inwentarskich dopuszeza sig wytacznie dachy o kagie nachylenia nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 55°,
d) dla pozostalych budowli i obiektéw tolniczych - dopuszeza sig wdzne rodzaje ksziattu dachu,

7 linis zabudowy — ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okre§lonych przez zasigg wyznaczony na rysuniku planu;

8) minimalna liczba migjsc do parkowania i sposdb ich realizacji - w obighie dziali, w przypadku zabudowy terenow, ustala sig realizacje miejsc do
parkowania w formie parkingéw naziemnych i/lub garazy w ilodei nie mniciszej niz 2 micjsca dia powierzchni catkowitej budynku.

3. Szezegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw ALR - A27R, BLR, CIR-C27R, EIR - ETR, FIR - F4R, G1R - G3R,

HIR - HISR:

1) zakazuje sig zabudowy rolniczej w terenach AIR- AI6R, BIR, CIR-CI9R, EIR - E3R, FIR - F4R, GIR - G3R i HIR - HI3R, celem zachowania
kuftury uptaw polowych, lak | pastwisk w wybranych obszarach eksporowanych krajobrazowo, a takze w celu ograniczania nickorzystnege wplywl na
srodowisko i obszary dla kidryeh ustanowiono formy ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 i §9 pkt 1).

2)w zakresie ekstensywnego wykorzystania terendw rolnych na potrzeby rekreacyjne ustala sig zakaz ksztaltowania powierzchni zabudowywanych
materialami szlucznymi, co oznacza wyticznie mozliwesd wykorzystania naturalng nawierzehni grunty, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowej, 2
dopuszczeniem utwardzenia kamienicm b drewaem.

§ 40. 1. Przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenéw ALKDL - ABKDL, BLKDL, B2KDI, C1KDL, EIKDL, E2KDL, F1KDL, GIKDL, H1KDL,
H2KDL oraz AIKDLi, CIKDLi, FLKDLi, GIKDLi, H1KDLi;

1) przeznaczeniem terendw sa crogi i uliee publiczne wraz z elementami, obicktami i urzadzeniami zwiazanymi z uZzytkowanicm pasa drogowego adnoszacymi sig
do kiasy . Jokalna™;

2} dopuszeza sie:

a) ogélnodostepoe migjsca parkingowe,
b) tymezasowe obickty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu realizowane wylacznie jako obickty towarzyszace przystankom komunikacji
zbiorowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3),
¢) dotychezasowe zagospodarowanie i wzytkowanie nieruchomoéei wysigpujacych w liniach rozgraniczajagych tereny, w tym roboty budowlane w ramach
istnicjacej zabudowy, z wyjatkiem rozbudowy budynkéw i ogrodzed.
2. Szezegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uZytkowaniu terenéw ALKDL - ASKDL, BIKDL, B2KDL, C1KDL, ELKDL, E2KDL,

F1KDL, G1KDL, HIKDL, H2KDL otaz ALKDLi, C1KDLi, F1KDLi, GIKDLi, HI KDLi:

1) dla di6g oznaczonyeh literami KDEA ustala sig przyjecie mnigjszych szerokodei pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu, w stosunku do wyinogow
dla drogi publicznej klasy ,Jokalna”, w nawiazaniu do istnigjacych parametréw pasa diogowego, przy uwzglednienin istnigjacego zagospodarowania terenu
wzdhuz drég oraz trudnych watunkdw uksztaltowania terenu,

2) mozliwoéé sytuowania micjse parkingowych otaz tymezasowych obiektéw budowlanych na potrzeby handlu nie moze ograniczad kszfaltowania
podstawowych elementéw pasa drogowego;

3) sytuowanie tymezasowych obiektéw budowlanych na potizeby handlu dopuszoza si¢ wylacznic w odleglodei nie wigkszej niz 15 m od przystanku
komunikagji zhiotowej, prey czym powierzehnia zabudowy tymezasowego obicktu budowlanego na potrzeby handlu nie moze by wigksza niz 10 m?;

4) zakazuje sie sytuowania noénikéw reklamowych;

5) zakazuje sie sytiowania ogrodzed, z wyjatkiem grodzenia obiektow i urzadzen wykorzystywanych na potrzeby przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. |
pkt 1),

8 41. |. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw ALKDD - ASGKDD, BIKDD - BI2KDD, CLKDD - C23KDD, DIKDD, FIKDD - F10KDD,
GLKDD - GTKDD, HLKDD - H3KDD oraz ALKDDi - A32KDDi, BIKDDi - B4KDDi, C1KDDi - C48KDDi, F1KDDi - FI2ZKDDi, GLKDDi - G5KDDi,
HIKDDi - HYKDDi:

1) przeznaczeniem terendw sa drogi i ulice publiczne wtaz z elementami, obicktami i nrzadzeniami zwiazanymi z wzytkowaniem pasa drogowego odnoszacymi sig
do Klasy ,dojazdowa,

2) dopuszcza sig:

a) ogdinodostgpne migjsca patkingowe wylacznie w terenach oznaczonych literami KDD,
b) dotychczasowe zagospodarowanie i uZytkowanie nieruchomodei wystgpujacych w liniach rozgraniczajacych tereny, w tym roboty budowlzne w rainach
istniejacej zabudowy, z wyjatkiem rozbudowy budynkéw i ogrodzen,
2. Szezegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw ALKDD - AS6KDD, B1KDD - BI2KDD, C1KDD - C23KDD,

DIKDD, FIKDD - FIOKDD, GLKDD - G7TKDD, HIKDD - HH3KDD oraz A1KDDi - A32KDDi, BLKDDi - B4KDDi, CLKDDi - C48KDDi, F1KDDi -

FI2KDDi, GIKDDi - GSKDDi, HIKDDi - HYKDDi:

1) dla de6g oznaczonych literami KDDI ustala sig przyjecie mnigjszych szerokodei pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu, w stosunku do wymogow
dla drogi publicznej klasy ,.dojazdowa™, w nawiazaniu do istnigjacych parametrow pasa drogowego, przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania terenu
wzdhuz drég oraz trudnych warunkéw uksztattowania tereny;

2) mozliwo$é sytuowania micjse parkingowyeh w terenach oznaczonych literami KDD nie moze ograniczaé ksztaltowania podstawowych elementow pasa
drogowego;

3} zakazuje sig sytuowania noénikéw reklamowycli;

4) zakazuje sig sytuowania ogrodzef.
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