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W zafaczeniu przedktadam wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziechowy-Wieprz
uchwalonego Uchwatg nr XLIII/284/14 Rady Gminy Radziechowy-
Wieprz z dnia 27 marca 2014r. i opublikowanego w Dz. U. Waoj.
Slaskiego z 2014 r. poz. 2191, zmienionego Uchwatg nr XXXV/241/21
Rady Gminy Radziechowy-Wieprz z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
i opublikowanego w Dz. U. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 6327,
dotyczacy nieruchomosci nr: 6312/1, 6312/2, potozonych w
miejscowosciach:

Radziechowy i Przybedza

W/w nieruchomosci znajdujg sie w jednostkach strukturalnych

oznaczonych:

B18MU - Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

B1MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

B2ZE; A38ZE; A39ZE - Teren zieleni o znaczeniu ekologicznym.
A8R - Teren rolniczy.

A43KDD - Droga publiczna klasy: ,,dojazdowa”.




WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIECHOWY- WIEPRZ NIERUCHOMOSCI NR: 6312/1, 6312/2

§ 5. 1. Ustala sig podstawowe cechy element6w zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony:

1) historyczny uklad przestrzenny terenéw zurbanizowanych, cechujacy sie koncentracja tradycyjnej zabudowy mieszanej mieszkaniowej, ustugowej i
rolniczej, posiadajacej walory kulturowe, usytuowanej ciasno wzdluz dolin rzecznych i waskich ulic — zasady ochrony w planie okresiono poprzez:

a) wyznaczenie terenéw o mieszanym charakterze i rodzaju zabudowy w ramach przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu),

b) nakazy, zakazy, dopuszczenia { ograniczenia wynikajace z ochrony obszarow i obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 oraz w § 9 pkt S);

2) dominanta krajobrazowa, oznaczona graficznie na rysunku planu, w formie obiektu ,,Krzyz Milenijny na Gorze Matyska”, ktéry cechuje sig istotng
ekspozycja przestrzenng w krajobrazie gminy wymagajaca ochrony — zasady ochrony w planie obejmuja:

a) zakaz sytuowania, w terenach A7R - A9R, A35ZE i A38ZE, w promieniu 500 m od wskazanej na rysunku planu dorinanty krajobrazowej, obiektow
wysokosciowych o wysokosci powyzej 10 m, w tym masziow, slupéw, wiez, kominéw, reklam lub innych konstrukcji wsporezych — nie dotyczy
istnigjacych obiektow infrastruktury technicznej oraz niezbednego systemu o$wietlenia drog i uzbrojenia terenu,

b) objecie obiektu dominanty krajobrazowej ekstensywnym pizeznaczeniem terenu okre§lonym jako tereny zieleni urzadzonej ZP z zakazem
zabudowy,

¢) ustalenie zakazu zabudowy gruntéw rolnych w ramach terenéw ATR - A9R, A35ZE i A38ZE, stanowiacych otoczenie obiektu dominanty
krajobrazowej oraz bedacych w zasiegu jego ekspozycji.

2. Ustala sig podstawowe cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) ogbinodostepne miejsca, w formie skweru lub placu, cechujace sig zagospodarowaniem sprzyjajacym wypoczynkowi, rekreacji lub organizacji
wydarzen kulturalnych, wymagajace uksztalttowania w ramach obszaréw przestizeni publicznych, wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych
symbolami OP1 iOP2, kidre obejmuja wybrane gléwne obszary w centralngj czgéci gminy, najbardziej predysponowane, ze wzgledu na cechy
funkcjonalne i przestrzenne, do uksztattowania miejsc o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkafcow, poprawy jakoéci ich zycia
i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spolecznych — zasady ksztattowania okteslono w ramach ustalen dla obszaréw przestrzeni publicznej;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu literami ZP, cechujace sie zagospodarowaniem sprzyjajacym zaspokojeniu potrzeb
wypoczynkowych i rekreacyjnych mieszkaficow gminy i turystow oraz wptywajacym na zwiekszenie potencjalu terendw zieleni urzadzonej w obszarze
gminy — zasady ksztaftowania okre$lono w ramach ustalefi dla terenow ZP;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace sig do sytuowania nowych budynkéw, cechujace sig zapewnieniem w terenach przeznaczonych pod
zabudowe odpowiednich dystansow przestizennych w stosunku do terendw przyleglych — zasady ksztaltowania okrelone sa poprzez zasieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczony na rysunku planu;

4) pasy zieleni izolacyjnej, cechujace si¢ wystgpowaniem roslinnosci mieszanej lisciastej i zimozielonej, gesto obsadzonej w sposob ograniczajacy
ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich, wymagajace uksztattowania w terenach MU w zaleznosci od
planowanego sposobu uzytkowania terenu na potrzeby dzialalnosci gospodarczej — zasady ksztaltowania okreslono w ramach ustaler dla terenéw MU;

5) zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych, wymagajace okre$lenia w celu zapewnienia standardow jakosciowych i estetycznych — zasady
ksztattowania okre§lono w ramach ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej i obszarow przestrzeni publicznej oraz poszczegllnych terendw, przy
czym w calym obszarze planu zakazuje sig stosowania $wietlnych noénikéw reklamowych o zmiennej tresci.

§ 8. 1. Okresla sig obszary przestizeni publicznej zgodnie z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu oraz nizej przypisanymi symbolami OP1 i OP2,
obejmujace:

1) rejon wzdtuz fragmentu ul. Cesarka od skrzyzowania z ul. Gléwna z terenem wokét budynku Urzedu Gminy wraz z obszarami przylegajacymi, do
skrzyzowania z ul. Zywiecka i ul. Nowy Dwor wraz z terenem stacji kolejowej i fragmentem obszaru wokat zabytkowego budynku dworu w zespole
dworsko - folwarcznym — obszar oznaczony symbolem OPL;

2) rejon wzdhiz fragmentu ul. Nad Sofa od skrzyzowania z ul. Zywiecka do skizyzowania z ul. Kusnierska w tym tereny klubu sportowego ,.LKS Jednosé
Wieprz” wraz z terenami przylegajacymi w pasie na zachdd od ul. Nad Sola oraz teren Szkoty Podstawowej i Gimnazjum w Wieprzy przy ul. Szkolnej
_ obszar oznaczony symbolem OP2.

2. W obrebie obszaréw przestizeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w obrebie obszaru OP! przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w ramach przeznaczenia terenow E1UP, E2UP lub ELUZP nalezy
uksztattowaé ogdlnodostepne miejsce o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, w formie skweru lub placu z zielenig ozdobna, w tym drzewami
ocieniajacymi, wykorzystywane w celach wypoczynku,

2) w obrebie obszaru OPL przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w ramach przeznaczenia terenu E2U, w otoczeniu zabytkowego
budynku dawnego dworu, nalezy uksztattowaé ogélnodostepne miejsce o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?, w formie placu lub skweru z zielenia
ozdobna, w tym drzewami ocieniajacymi, wykorzystywane na cele:

a) wypoczynkowe i rekreacyjne,
b) organizacji wydarzen kulturalnych i rozrywkowych wraz z urzadzeniami im towarzyszacymi,
¢) sytuowania okolicznosciowych i $wiatecznych stoisk handlowych i gastronomicznych;

3) w obrebie obszaru OP2 przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w ramach przeznaczenia terenu C27ZP lub C3ZP, nalezy uksztaltowal
ogdlnodostepne miejsce o powierzehni nie mniejszej niz 1000 m2, w formie placu lub skweru z zielenia ozdobna, w tym drzewami ocieniajacymi,
wykorzystywane na cele wypoczynku i rekreacji;

4) w obrebie obszaru OP2 przy zagospodarowaniu teren i ksztattowaniu zabudowy w ramach przeznaczenia terenu ClUS, C2ZP lub C3ZP, nalezy:

a) uksztaltowaé ogolnodostepne migjsce o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?, w formie skweru, polany, plazy lub innej przestrzeni wykorzystywanej
w celach wypoczynku i rekreacji plenerowej wraz z migjscami piknikowymi,
b) zapewni¢ swobodny i bezpieczny dostep do nadbrzeznej czesei wzdluz rzeki Soly;
5) dopuszcza sig organizowanie w obszarze przestrzeni publicznej imprez masowych;
6) w zakresie ksztaltowania noénikdw reklamowych obowiazuje:
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a) zakaz sytuowania no$nikoéw reklamowych w formie wolno stojacych obiektow oraz na ogrodzeniach,
b) dopuszcza sig sytuowanie no$nikéw reklamowych na elewacjach budynkow, przy czym:
- wylacznie ponizej wysokosci 4m liczonej od poziomu terenu od strony elewacji na ktdrej bedzie sytuowany noénik reklamowy,
- na budynku dopuszcza sig umieszczanie nie wigcej niz 2 nosnikéw reklamowych, kazdy o jednakowej formie przestrzennej, wykonany w ten sam
sposob oraz przy uzyciu takich samych materialow,
- powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m2.

§ 11. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obejmuja:

1) w calym obszarze planu zakazuje sie:

a) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci wolnostojacych wiatrakéw;

2) wyznaczenie strefy zagrozenia zalewaniem, w zasiggu ktorej, z wylaczeniem ochrony na podstawie przepiséw odrebnych w granicach obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w § 9 pkt 3), ustala sie:

a) zakaz zabudowy zwiazany z budowa nowych budynkéw oraz rozbudowa istniejacych budynkéw,

b) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystosci ciekle w formie zbiomikow bezodptywowych oraz lokalnych i przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c) zakaz zmian w uksztaltowaniu terenu polegajacych na wykonywaniu robot ziemnych zwiazanych zniwelacja i nadsypywaniem terenu, w
szczegllnosci prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych i zwigkszenia zagrozenia zalaniem, z wyjatkiem prac zwiazanych z regulacja i
modernizacja przeptywu wod powierzchniowych.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej
rodzaju i parametrow, w szczegolnoscei ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy dostgp do istnigjacych sieci infrastruktury technicznej,
wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu;

2) w zasiggu stref kontrolowanych wyznaczonych po obu stronach osi gazociagdw oznaczonych na rysunku planu jako elementy informacyjne, mozliwosé
uzytkowania terenu nalezy dostosowa¢ do wymogow rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, przy czym wyklucza sig usytuowanie budynkéw zgodnie z zasiggiem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) w rejonie przebiegu istnigjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zasiggu stref technicznych wzdhuz napowietrznych linii
elektioenergetycznych wysokich napie¢ oznaczonych na rysunku planu jako elementy informacyjne, mozliwo$¢ zabudowy i uzytkowania terenu nalezy
dostosowaé do zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania pél elektromagnetycznych zgodnie z dopuszczalnymi poziomami pél elektromagnetycznych
w Srodowisku.

3. Dopuszcza sig mozliwosci dotychczasowego uzytkowania terenéw i obiektow, w tym prowadzenie nowych robot budowlanych w obrebie istniejacych dzialek
budowlanych, przy czym:

1) jesli istniejace zagospodarowanie terenu, nie spetnia wymaganych dla danego terenu wskaznikow w zakresie udzialu powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, do czasu poprawy parametrow dzialki budowlanej i/lub zmiany sposobu zagospodatowania terenu, zakazuje sig rozbudowy obiektéw budowlanych;

2)dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze migdzy linia zabudowy nieprzekraczalna a linia rozgraniczajaca dany teren oraz
zlokalizowanych w obszarze linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych zakazuje sie rozbudowy.

§ 12. 1. Uklad komunikacyjny obslugujacy tereny wyznaczone w planie okresla si¢ w oparciu o zachowanie i rozbudowe istnigjacych drog oraz budowe nowych
drég, zgodnie z ustalona nizej klasyfikacja przypisana do wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych terendw:

1) drég publicznych klasy ,.ekspresowa” oznaczonych literami KDS, w tym drogi oznaczone literami KDS/L stanowiace odcinki w ciagu istniejacej drogi
klasy ,lokalna™ (ul. Wajdowa) zaliczone do inwestycji realizowanych w ramach projektu budowy drogi klasy ,.ekspresowa” (S69) w rejonie wezla
»Przypedza™,

2) drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego™ oznaczonej literami KDGPi;

3) ddg publicznych klasy ,,gléwna’ oznaczonych literami KDGi;

4) drég publicznych klasy ,,zbiorcza™ oznaczonych literami KDZ oraz KDZi;

5) drég publicznych klasy , lokalna™ oznaczonych literami KDL oraz KDLi;

6) drog publicznych klasy ,dojazdowa™ oznaczonych literami KDD oraz KDDi;

7) drég wewngtrznych oznaczonych literami KDW.

2. Parametry w zakresie szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren danej drogi publicznej, z dopuszczeniem dla rejonu skizyzowan poszerzen
i naroznych scie¢ zapewniajacych pola widocznosci, zgodnie z zasiggiem przedstawionym na rysunku planu, wynosza:

1) dla terenu drogi publicznej klasy ,.ekspresowa™ KDS — nie mniej niz 40 m;

2) dla terenoéw drog publicznych klasy ,,zbiorcza™ KDZ — nie mniej niz 20 m;

3) dla terenéw drdg publicznych klasy ,,lokalna™ KDL i KDS/L — nie mniej niz 12 m;

4) dla terenéw drdg publicznych klasy ,,dojazdowa™ KDD — nie mniej niz 10 m;

3. Dla wybranych terenéw drég publicznych klas: ,,gléwna ruchu przyspieszonego”, ,gléwna”, ,zbiorcza™, ,lokalna” i ,dojazdowa” oznaczonych odpowiednio
literami KDGPi, KDGi, KDZi, KDLi oraz KDDi, okreslonych jako drogi publiczne o istniejacych, zmniejszonych parametrach, przyjeto szerokosci pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych w nawiazaniu do istniejacego uksztaltowania drog i ulic, w tym ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu
oraz odnoszacych sig do trudnych warunkéw terenowych.

4. Gléwnym warunkiem powiazania podstawowego ukladu drogowego, o ktérym mowa w ust. | z zewngtiznym i wewnetrznych ukladem drogowym, jest
utrzymanie przebiegu istniejacych drog krajowych i powiatowych:

1) droga krajowa nr S69 Bielsko Biala — Zywiec — Radziechowy;

2) droga krajowa nr DK69 Radziechowy — Wegierska Gorka — Zwardon;

3) droga powiatowa nr 1483 S Zywiec — Przybedza;

4) droga powiatowa nr 1425 S Wieprz — Juszczyna — Jelesnia;

5) droga powiatowa nr 1453 S gléwna droga przez wie$ Radziechowy ;

6) droga powiatowa nr 1458 S Radziechowy — Twardorzeczka — Lipowa;
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7) droga powiatowa nr 1482 S Przybedza — Radziechowy;
8) droga powiatowa nr 1452 S Przybedza — Wajdéwka;
9) droga powiatowa nr 1435 S Cigeina — Wegierska Gorka — Mildwka,
10) droga powiatowa nr 1432 S Ciecina — Wieprz,
11) droga powiatowa nr 1428 S Zywiec — Trzebinia — Juszczyna;
12) droga powiatowa nr 1430 S gtowna droga przez wies Bystra;
5. Dla zapewnienia wiasciwej obshigi komunikacyjnej terenow wyznaczonych w obszarze planu, ponad ustalenia zawaite w ust. | - 3, dopuszcza sig realizacje
drég i ulic wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, pizy czym dla drogi bez przejazdu nalezy przewidzieé plac do zawracania o powierzchni
nie mnigjszej niz 150 m
6. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc parkingowych zostaly okreslone w rozdziale 3, indywiduahie dla poszczegdlnych terenéw, w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z rodzaju przeznaczenia terenu.

§ 13. 1. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej terendw wyznaczonych w planie nalezy zapewnié poprzez rozbudowe, przebudoweg i remont
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen, przy czym:
1) zaopatizenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, | wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potizeb, systemy
sieci i urzadzen gazowych;
2) zaopatizenie w energig elekiryczna nalezy zapewnié w oparciu o:

a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace ozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i wzadzen elektroenergetycznych,

b) mozliwosé stosowania indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrodel energii, z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) mozliwosé stosowania w terenach oznaczonych literami MN, MNu, MU, UP, U, PU i P, urzadzen i instalacji o mocy przekraczajacej 100 kW
wykorzystujacych energig sloneczna;

2) zaopatizenie w wodg nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace ozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen wodociagowych,
b) mozliwo$¢ realizacii nowych lokalnych uje¢ wod powierzchniowych;

2) zaopatizenie w energie cieplng dopuszcza sig:

a) z wykorzystaniem systeméw opartych na: sieci gazowej, elektroenergetycznej lub zrédlach energii odnawialnej,

b) mozliwosé stosowania indywidualnych zrodet ciepla, przy uwzglednieniu ustaler o ktérych mowa w § 6 ust. 5, w tym pomp ciepta o mocy przekraczajacej
100 kW w terenach oznaczonych literami MN, MNu, MU, UP, U, PUi P;

3) odprowadzenie Sciekow nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujace, W obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace tozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
deszczowej lub ogdlnosplawnej,

b) mozliwoé¢ stosowania indywidualnych zbiomikéw bezodplywowyeh na nieczystosci ciekle lub lokalnych, przydomowych oczyszezalni $ciekow, pod
warunkiem skutecznego zabezpieczenia przed infiltracja zanieczyszezen do gruntu i wod;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, nalezy zapewni¢ w oparciu o

a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej oraz
uksztaltowany system rowéw i dolin odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe do gruntu lub wod powierzchniowych,

b) moztiwo$¢ stosowania indywidualnych systeméw umozliwiajacych zatrzymanie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej lub danego terenu, w
celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, z zastizezeniem skutecznego zabezpieczenia zmian stosunkéw wodnych w stosunku do
nieruchomodci sasiednich oraz przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa w § 6 ust. 6.

2. W calym obszarze planu dopuszeza si¢ lokalizacje nowych oraz rozbudowe, przebudows i remont istniejacych obiektéw, urzadzen i sieci technicznych oraz
uzbrojenia terenu, w tym przylaczy, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1) lit. b), przy uwzglednieniu w szczegdlnosci:

1) parametrdw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

2) sytuowania obiektéw takich jak: maszty, wieze, shupy, o wysokos¢ nie wiekszej niz 40 m, z zastrzezeniem § 5 ust. | pkt 2) lit. a) oraz § 7 ust. 7 pkt 8) i ust. 8 pkt

8),

3) zapewnienia mozliwosci uzytkowego wykorzystania terenu w otoczeniu obiektow, urzadzeni i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia
okreslonego w planie.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okresla sig dla terenéw A2U - A4U, C6U - C8U, H3U i H4U, w ktorych,
do czasu ich wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza sig realizacjg parkingdw zaspokajajacych potrzeby wynikajace z uzytkowania terendw
cmentarzy.

§ 15. Dla nieruchomosci, ktérych warto§é wzrodnie na skutek uchwalenia planu migjscowego, w stosunku do obowiazujacego stanu prawnego przed
uchwaleniem planu, w tym zwiazanego z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, wynoszaca 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszcezeg6inych terenéw

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw AIMN - A8SMN, BIMN - B26MN, CIMN - C46MN, FIMN - F30MN, GIMN - G20MN,
HIMN - H44MN:
1) przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow
na jej potrzeby;
2) dopuszcza sig:
a) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie lokali uzytkowych na potrzeby pracy w biurze, gabinecie, pracowni, warsztacie
oraz zwiazanych z handlem i rzemiostem,
b) budynki zamieszkania zbiorowego wytacznie w formie pensjonatéw,
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c) budynki rekreacji indywidualnej,

d) zabudowe zagrodowa na potrzeby istniejacych gospodarstw rolnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw ALMN - A8SMN, BIMN - B26MN, CIMN - C46MN, FIMN - F30MN, G1MN -
G20MN, HIMN - H44MN:

1) zasady ksztaltowania zabudowy - zakazuje sig ksztaltowania zabudowy w formie szeregowe;,

2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni
dzialki budowlanej — min. 0,01 i max. 0,5;

3) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — nie wiecej niz 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynk6éw gospodarczych, garazy i budynkéw rekreacji indywidualnej — nie wiecej niz 6 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiecej niz 10,5 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego — nie wigksza niz 20 m,
b) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowaé powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 70 m2,
¢) geometria dachow - dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 50°;

7) linie zabudowy - ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okre$lonych przez zasieg wyznaczony na rysunku planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dzialki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala
sig realizacjg miejsc do parkowania w formie parkingdw naziemnych i/lub garazy w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 migjsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) I miejsce na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) | miejsce na lokal przeznaczony do czasowego pobytu w budynku zamieszkania zbiorowego,
d) I miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - nie mniejsza niz S00m>
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw ALMN - A8SMN, BIMN - B26MN, CIMN - C46 VN, F1MN - F30MN,
GIMN - G20MN, HIMN - H44MN:

1) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dzialalnoéci gospodarczych, ktére ogranicza lub pogorsza warunki mieszkaniowe,
poprzez wykorzystywanie terenu dzialki poza obrysem budynku jednorodzinnego, na potrzeby magazynowania i skladowania materialow, towarow i
produktow bedacych przedmiotem prowadzenia danej dzialalnosci gospodarczej oraz wykonywania pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej;

2) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci - dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialka budowlana lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z wyjatkiem budynkéw inwentarskich, gospodarczych i rolniczych
w ramach zabudowy zagrodowe;j;

3) zasady i warunki sytuowania nosnikéw reklamowych - dopuszcza sie tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?, sytuowane:

a) na elewacjach budynkoéw, z wyjatkiem powierzchni dachu i przestrzeni ponad dachem,
b) w formie wolno stojacych obiektow o wysokosci nie wigkszej niz 3 m,
¢) na ogrodzeniach;
4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) zakazuje sig stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przeset oraz réznego rodzaju blach,
b) bramy wjazdowe na posesje nalezy sytuowac w odleglosci nie mniejszej niz 2,5 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych o istniejacych,
zmniejszonych parametrach oraz tereny drég wewnetrznych.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw A1MU - A68MU, BIMU - B28MU, CIMU - C53MU, DIMU, EIMU - E6MU, FIMU -
F13MU, GIMU - G12MU, HIMU - H23MU:
1) przeznaczenie terenu, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jego potrzeby, obejmuje:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
b) zabudowg ustugowa, z zastizezeniem ust. 3 pkt 1)i2),
c) zabudowe w formie budynkow zamieszkania zbiorowego;
2) dopuszcza sie:
a) lokale mieszkalne w budynku uslugowym lub zamieszkania zbiorowego,
b) lokale uslugowe w budynku mieszkalnym lub zamieszkania zbiorowego,
¢) mieszkania w formie lokali socjalnych,
d) dzialalnos¢ agroturystyczna wraz z towarzyszacym sytuowaniem obiektow i uizadzen na jej potizeby.
e) zabudowg zagrodowa na potizeby istniejacych gospodarstw rolnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw A1MU - A68MU, BIMU - B28MU, C1MU - C53MU, DIMU, EIMU - E6MU,
FIMU - F13MU, GIMU - G12MU, HIMU - H23MU:
1) zasady ksztaltowania zabudowy - zakazuje si¢ ksztaltowania zabudowy w formie szeregowej,
2) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni calkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 0,01 i max. 0,8;
3) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) gabaryty obiektow:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny moze zajmowaé powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 250 m?,
b) geometria dachow - dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 50°;
7) linie zabudowy - ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okre$lonych przez zasieg wyznaczony na rysunku planu;
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8) minimalna liczba migjsc do parkowania i sposob ich realizacii - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala
sie realizacje migjsc do parkowania w formie parkingdw naziemnych, podziemnych i/lub garazy w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny, )

b) | miejsce na mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

¢) 1 miejsce na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

d) | miejsce na lokal przeznaczony na potrzeby czasowego lub stalego pobytu, w budynku zamieszkania zbiorowego,
¢) 1 miejsce na 80 m? powierzehni catkowitej budynku ustugowego:

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - nie mnigjsza niz 500m?;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw AIMU - AG8MU, BIMU - B28MU, CIMU - C53MU, DIMU, EIMU -
E6MU, FIMU - F13MU, GIMU - G12MU, HIMU - H23MU:

1) w zakresie zabudowy uslugowej zagospodarowanie terenu na potrzeby prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nalezy realizowaé w sposob ograniczajacy i
izolujacy oddziatywanie pogarszajace warunki mieszkaniowe na nieruchomos$ciach sasiednich;

2) nizej wymienione sposoby uzytkowania nalezy odseparowaé od nieruchomoéci sasiednich, poprzez wykonanie ogrodzenia pelnego o wysokosci nie
mniejszej niz 1,6m i nie wigkszej niz 2,2m lub uksztaltowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m - dotyczy:

a) migjsc magazynowania i skladowania poza obrysem budynku réznego rodzaju towaréw, produkiow, substancji i materialow,
b) stanowisk pracy rzemie$lniczej, wytworczej i naprawczej prowadzonych poza obrysem budynku,
¢} dojazdow samochodéw dostawczych i ciezarowych oraz migjsc dostaw 1 roztadunku;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci ~ dopuszeza sig lokalizacji budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odleglodci 1,5 m od tej granicy, z wyjatkiem budynkéw przeznaczonych na potrzeby dzialalnosci
gospodarczej zwiazanej z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej a takze budynkéw inwentarskich oraz innych budowli i
urzadzen rolniczych;

4) zasady i warunki sytuowania noénikéw reklamowych - dopuszcza sie tablice i urzadzenia reklamowe o powierzehni nie wiekszej niz 2,0 m?, sytuowane:

a) na elewacjach budynkéw, z wyjatkiem powierzchni dachu i przestrzeni ponad dachem,
b) w formie wolno stojacych obiektow o wysokosci nie wigkszej niz 3 m;
¢) na ogrodzeniach;
5) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) zakazuje sie stosowania ogrodzef w formie prefabrykowanych betonowych przesel oraz roznego rodzaju blach,
b) bramy wjazdowe na posesje nalezy sytuowac w odleglosci nie mniejszej niz 2,5 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych o istnigjacych,
zmniejszonych parametrach oraz tereny drog wewnetrznych.

§ 30. |. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw AIZE - A45ZE, BIZE - B28ZE, C1ZE - C41ZE, DIZE i D2ZE, E1ZE - E8ZE, F1ZE -
F18ZE, GI1ZE - GI1ZE, HIZE - H24ZE:
1) przeznaczenie terenu obejmuje:
a) zielen zapewniajaca utrzymanie ciagtosci lokainych ekosystemow oraz ochrong zasobéw Srodowiska naturalnego;
b) wody powierzchniowe;
¢) zielen petniaca funkcje ekotonowa i izolacyjna w stosunku do terenow sasiednich;

2) dopuszcza sie:

a) uzytkowanie rolnicze wylacznie w formie: uzytkow zielonych lak i pastwisk; hodowli i upraw roSlin sadowniczych, warzywnych i ozdobnych oraz
sadzonek dizew i krzewdw, z wykluczeniem upraw szklamiowych i cieplarnianych oraz zabudowy rolniczej,

b) zalesianie, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 1 i§9pktl),

¢) ekstensywne wykorzystanie terenu na potrzeby rekreacyjne w zakresie urzadzania $ciezek pieszych, szlakow turystycznych, tras rowerowych i konnych,
migjsc piknikowych i wypoczynkowych oraz ogrodéw i zieleni przydomowej, wylacznie przy zachowaniu istniejacego uksztaltowania terenu,

d) urzadzenia wodne, w tym realizacjg uje¢ wod powierzchniowych,

¢) drogowe obiekty inzynierskie.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw AIZE - A45ZE, BIZE - B28ZE, C1ZE - C41ZE, DIZE i D2ZE,

E1ZE - E8ZE, F1ZE - FISZE, G1ZE - GL1ZE, HIZE - H24ZE:

1) ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzeit wodnych, drogowych obiektéw inzynierskich oraz drog i sieci infrastruktury technicznej;

2) nalezy zachowad istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosei zakazuje sig wykonywania robot ziemnych polegajacych na niwelacji i nadsypywaniu
terenu oraz wprowadzaniu ograniczen dla swobodnego przeptywu wod powierzchniowych, z wyjatkiem robot i prac zwiazanych z regulacja i
modernizacija przeptywu wéd powierzchniowych oraz zasiggu zbiomikéw wodnych;

3) w zakresie ekstensywnego wykorzystanie terenu na potrzeby rekreacyjne ustala si¢ zakaz ksztaltowania powietzchni zabudowywanych materialami
sztucznymi, co oznacza mozliwos¢ wykorzystania wylacznie naturalnej nawierzchni gruntu, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowej, z dopuszezeniem
utwardzenia kamieniem lub drewnem;

4) zakazuje si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych.

§ 35. L. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw AIR - A27R, BIR, CIR - C27R, EIR - E7R, FIR - F4R, GIR - G3R, HIR - H18R:
1) przeznaczeniem terendw rolniczych jest dziatalno$é rolnicza, z dopuszczeniem dla terendéw AL7R - A27R, C20R - C27R, E4R - E7R i H14R - HI8R
zabudowy rolniczej;
2) dopuszcza sig:
a) zalesianie gruntéw w terenach A11R - Al6R, BIR, C9R - C19R, F3R, F4R, G2R, G3R, H8R - HI13R,
b) ekstensywne wykorzystanie terenu na potrzeby rekreacyjne w zakresie urzadzania sciezek pieszych, szlakow turystycznych, tras rowerowych i konnych
oraz miejsc piknikowych i wypoczynkowych, wytacznie przy zachowaniu istnigjacego uksztaltowania terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenéw A17R - A27R, C20R - C27R, E4R - ETR i H14R - H18R:
1) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni calkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni
dziatki — min. 0,01 i max. 0,6,
2) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — nie wigcej niz 40%;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki — nie mniej niz 45%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach A20R - A22R, C20R, C21R, E4R - E7R:
a) dla budynkéw — nie wigeej niz 15 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 30 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenach A17R - A19R, A23R - A27R, C22R - C27R, HI14R - HI8R:
a) dla budynkow — nie wigcej niz 12 m i nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostalych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 15 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenéw A20R - A22R, C20R, C21R, E4R - E7R ustala si¢ powierzchnig zabudowy pojedynczych budynkéw nie wigksza niz:
- 150 m? dla budynkéw mieszkalnych,
- 250 m? dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i agroturystycznych,
- 300 m? dla budynkow i obiektow produkeyjnych i przetworczych zwiazanych z dzialalnoscia rolnicza, hodowlana i ogrodnicza,
b) dla terendw A17R - A19R, A23R - A27R, C22R - C27R, H14R - HI8R ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy pojedynczych budynkdw nie wigksza niz:
- 100 m? dla budynkéw mieszkalnych,
- 150 m? dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i agroturystycznych,
- 200 m?* dla budynkow i obiektow produkeyjnych i przetworczych zwiazanych z dzialalno$cia rolnicza, hodowlana i ogrodnicza,
¢) dla budynkéw mieszkalnych, agroturystycznych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ wylacznie dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 55°,
d) dla pozostalych budowli i obiektow rolniczych - dopuszcza sig rézne rodzaje ksztaltu dachu;

7) linie zabudowy — ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okre$lonych przez zasieg wyznaczony na rysunku planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji - w obrgbie dzialki, w przypadku zabudowy terendw, ustala sie realizacje miejsc do
parkowania w formie parkingdw naziemnych i/lub garazy w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca dla powierzchni catkowitej budynku.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw AIR - A27R, BIR, CIR - C27R, EIR - E7R, FIR - F4R, GIR - G3R,

HIR - HI8R:

1) zakazuje sig¢ zabudowy rolniczej w terenach AIR - A16R, BIR, CIR - CI9R, EIR - E3R, FIR - F4R, GIR - G3R i HIR - HI3R, celem zachowania
kultury upraw polowych, lak i pastwisk w wybranych obszarach eksponowanych krajobrazowo, a takze w celu ograniczania niekorzystnego wplywu na
Srodowisko i obszary dla ktorych ustanowiono formy ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 i § 9 pkt 1).

2) w zakresie ekstensywnego wykoizystania terendw rolnych na potrzeby rekreacyjne ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni zabudowywanych
materialami sztucznymi, co oznacza wylacznie mozliwos¢ wykorzystania naturalnej nawierzchni grunty, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowej, z
dopuszczeniem utwardzenia kamieniem lub drewnem.

§ 41. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw A1KDD - AS6KDD, BIKDD - BI2KDD, C1KDD - C23KDD, DIKDD, FIKDD - F10KDD,
G1KDD - G7KDD, HIKDD - H3KDD oraz A1KDDi - A32KDDi, BIKDDi - B4KDDi, CIKDDi - C48KDDi, FIKDDi - F12KDDi, G1KDDi - GSKDDi,
H1KDDi - HOKDDi:

1) przeznaczeniem terendw sa drogi i ulice publiczne wraz z elementami, obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z uzytkowaniem pasa drogowego odnoszacymi sig
do klasy ,.dojazdowa”;

2) dopuszcza sig:

a) ogblnodostgpne miejsca parkingowe wylacznie w terenach oznaczonych literami KDD,
b) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie nieruchomosci wystepujacych w liniach rozgraniczajacych tereny, w tym roboty budowlane w ramach
istniejacej zabudowy, z wyjatkiem rozbudowy budynkéw i ogrodzen.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw A1KDD - AS6KDD, B1KDD - B12KDD, C1KDD - C23KDD,

DIKDD, F1KDD - FIOKDD, GIKDD - G7KDD, HIKDD - H3KDD oraz A1KDDi - A32KDDi, BIKDDi - B4KDDi, CIKDDi - C48KDDi, FIKDDi -

F12KDDi, G1IKDDi - GSKDDi, HIKDDi - HOKDDi:

1) dla drég oznaczonych literami KDDi ustala sig przyjecie mniejszych szerokosei pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu, w stosunku do wymogéw
dla drogi publicznej klasy ,.dojazdowa™, w nawiazaniu do istniejacych parametréw pasa drogowego, przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania terenu
wzdhuz drog oraz trudnych warunkéw uksztattowania terenu;

2) mozliwo$¢ sytuowania miejsc parkingowych w terenach oznaczonych literami KDD nie moze ograniczaé ksztaltowania podstawowych elementéw pasa
drogowego;

3) zakazuje sig sytuowania no$nikdw reklamowych;

4) zakazuje sig sytuowania ogrodzen.
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