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SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO
1. Czgs$¢ opisowa
2. (Czgs¢ informacyjna

Podstawa opracowania:

Niniejszy Program Funkcjonalno — Uzytkowy (PFU) zostal wykonany w oparciu o:

- zlecenie Zamawiajacego,

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U.
2021 poz. 2454),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458),

- ustawy prawo zamOwien publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605
z pézn. zmianami),

- wizje w terenie,

inne przepisy szczeg6lne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem budowlanym oraz
procesem projektowania,

- audyt energetyczny.



I. CZESC OPISOWA
Celem inwestycji pn.: ,,Termomodernizacja budynku przedszkola im. W1t. Pieronka w
Radziechowach” jest wykonanie glebokiej i kompleksowej modernizacji energetycznej
budynku (ocieplenie S$cian, przegrod, stropéw, wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej,
wymiana instalacji co).

1. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia

Inwestycja polega¢ bedzie na remoncie elewacji budynku z uwzglednieniem docieplenia
stropu nad ostatnig kondygnacja, wymianie stolarki zewnetrznej oraz wybranych elementéw
zewngetrznych budynku (np. elementy schodéw, balustrady). Dodatkowo zostanie wykonany
remont wybranych elementéw wewnatrz budynku.

W ramach przedmiotu zaméwienia nalezy:

1) opracowa¢ dokumentacj¢ projektowa, niezbedng do prawidlowego i zgodnego z
przepisami prawa wykonania robét budowlanych, bedacych przedmiotem umowy, z
uzyskaniem wymaganych przepisami prawa opinii, uzgodnien, odst¢gpstw, pozwolen,
zgloszen, etc.,

2) wykona¢ przedmiar i kosztorys oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robdt budowlanych, a takze harmonogram rzeczowo-finansowy robot,

3) prowadzi¢ nadzdr autorski w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

4) wykona¢ roboty budowlane z zapewnieniem kierownika budowy i/lub robét
odpowiednich branzy w oparciu o wykonang dokumentacjg,

5) przeprowadzi¢ odbiory, uzyska¢ pozytywne opinie, etc., w zakresie wymaganym
przepisami prawa, niezbedne do rozpoczecia uzytkowania obiektu zgodnie z
planowanym przeznaczeniem.

Program funkcjonalno — uzytkowy zaktada wykonanie remontu obiektu na podstawie
wykonanej dokumentacji projektowej, jesli zakres robot nie bedzie wymagaé uzyskania
zgloszenia ani pozwolenia na budowe, lub wykonanie obiektu w trybie zgtoszenia budowy
lub rob6t lub uzyskania pozwolenia na budowe, (jezeli wymagane przepisami prawa
budowlanego), co musi by¢ skutecznie dopetnione przez Wykonawcg.

Po zakonczeniu rob6t Wykonawca uzyska wymagane przepisami prawa decyzje dla
zakonczenia procesu budowlanego (np.: uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, zgloszenie
zakonczenia robot) - o ile beda wymagane przepisami prawa.

Zmiany ilosci lub parametrdéw, jakie mogg mie¢ miejsce w trakcie opracowywania przez Wy-
konawce dokumentacji projektowej, z uwzglednieniem postanowien zawartych w Programie
Funkcjonalno — Uzytkowym, nie bedg powodowaty, o ile w umowie nie wskazano inaczej,
zmiany wynagrodzenia Wykonawcy.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robot
budowlanych.

Zamawiajacy zaktada, ze kubatura i powierzchnia zabudowy budynku nie ulega zmianie.
Zakres robdt budowlanych 1 instalacyjnych, jakie nalezy wykona¢ w budynku przedstawiono
ponizej.



Parametry budynku:
powierzchnia zabudowy 299,95 m?
powierzchnia uzytkowa 373,25 m?

kubatura 1 572,16,00 m3
dtugos¢ budynku 23,45 m
szerokos¢ budynku 12,45 m
wysokos¢ budynku 11,70 m
Istniejace instalacje w budynku:

- wod. — kan. (sie¢ gminna)

- elektryczna

- wentylacja grawitacyjna

- c.0. 1 c.u.w. — wilasna kotlownia z kottem V klasy na ekogroszek oraz bojlerem do cieplej
wody uzytkowe;j

- instalacja telefoniczna, internetowa oraz monitoringu

- instalacja odgromowa.

1.1.1. Roboty budowlane:
1) remont elewacji budynku z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

1)
3

k)
D

docieplenie §cian zewnetrznych nadziemnych budynku za pomoca styropianu EPS
NRO o wspoétczynniku przewodzenia ciepta A = 0,033 W/m*K (max A = 0,034
W/m*K), gr. 15 cm wraz z dociepleniem osciezy styropianem o gr. 3 cm;
potozenie tynku cienkowarstwowego o granulacji 1,5 mm silikonowego
barwionego w masie,

docieplenie cokotu i $cian fundamentowych budynku z zastosowaniem styro-
pianu XPS, wsp. A = 0,033 W/(m*K) (max A = 0,034 W/m*K), gr. 15 cm; wraz z
wykonaniem hydroizolacji montazem folii kubetkowej,

docieplenie szpalet okiennych i drzwiowych Scian zewnetrznych nadziemnych
budynku za pomocg styropianu EPS NRO o wspétczynniku przewodzenia ciepta A
= 0,033 W/(m*K) (max A = 0,034 W/m*K), gr. 3 cm; polozenie tynku
cienkowarstwowego o granulacji 1,5 mm silikonowego barwionego w masie,
wykonanie opasek malowanych farbg silikonowa wokét okien 1 drzwi zgodnie z
kolorystyka przedstawiona na rysunkach oraz u na elewacji z wykorzystaniem
rusztowania,

przebudowa podej$s¢ kanalizacji deszczowej zwigzana z odsadzeniem rur
deszczowych i czyszczakéw od elewacji o grubos¢ ocieplenia oraz wymiana rur
spustowych i rynien na stalowe powlekane,

malowanie podbitki dachowe;j,

remont krat okiennych 1 drzwiowych w budynku (czyszczenie, odmalowanie,
wymiana uszkodzonych elementéw, demontaz + montaz),

wymian¢ stolarki okiennej na stolark¢ PVC o wspéiczynniku U=0,9 W/m2K
wyposazong w nawiewniki higrosterowane o wydajnosci Q=30,0 m3/h, wymiang
stolarki drzwiowej zewnetrznej na aluminiowg o wspoétczynniku U=1,3 W/m2K,
wymiana parapetéw zewnetrznych na parapety z blachy powlekanej,

wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej w poziomie przyziemia na nowa
spetniajaca aktualne normy i przepisy, wyposazong w urzadzenia typu zamki,
samozamykacze, etc., wynikajace z przepisow — wg potrzeb,

zastosowania nawiewnikow higrosterowalnych w stolarce okiennej — wg potrzeb,
wymiana elementéw orynnowania (rynien, rur spustowych, elementéw
mocowania) — z uwzglednieniem konserwacji lub remontu (wymiany) desek
czotowych 1 oku¢ — wg potrzeb,

montaz osadnikéw z odptywami oraz wykonanie podlgczen rynien do studni
chtonnych, ktére nalezy posadowi¢ na terenie dziafki,

4



1y

p)

q)

s)

t)

u)

v)

wykonanie przegladu i ewentualnego uszczelnienia gtéwnego pokrycia dachu, z
uwzglednieniem obrébek blacharskich,

przeprowadzenie kompleksowego remontu balkonéw, oraz schodéw zewnetrznych
przy wejsciu gléwnym do budynku, oczyszczenie, zbicie odspojonych elementow,
wzmocnienie konstrukcji, zagruntowanie, wykonanie izolacji przeciwwodnej,
potozenie nowych ptytek, demontaz starych barierek i montaz nowych ze stali
nierdzewnej,

naprawa lub demontaz zniszczonych i wykonanie nowych obrébek blacharskich w
budynku (balkonéw, okapow, gzymséw, etc.) — wg potrzeb,

demontaz i ponowny montaz urzadzen znajdujacych si¢ na elewacji po wykonaniu
robot,

sprawdzenie (wykonanie pomiaréw) instalacji odgromowej budynku i wykonanie
remontu instalacji odgromowe] (naprawa, wymiana elementow w celu
przywrdcenia pelnej sprawnosci instalacji), ,

remont schodéw do piwnicy (oczyszczenie, odmalowanie konstrukcji stalowe]
balustrad, wymiana/naprawa uszkodzonych elementéw betonowych z
pomalowaniem ich lub odtozeniem ptytkami),

remont murku przy schodach zewng¢trznych do piwnicy — skucia odspojonego lub
uszkodzonego tynku, uzupetlnienie ubytkow - wg potrzeb, zapuszczenie
preparatem grzybobdjczym, gruntowanie, ponownego otynkowania, pomalowanie,
odkopania $cian fundamentowych — wg potrzeb 2z czyszczeniem $cian
fundamentowych, wykonanie izolacj pionowej $cian (przeciwwilgociowej i
cieplnej), izolacji z folii kubetkowej,

montazu rury drenarskiej, obsypki zwirem wraz z montazem geowtdkniny wokot
drenazu i montazem studzienek rewizyjnych instalacji odwodnienia,

remont pomieszczen parteru, pietra i poddasza - roboty wykonczeniowe z
uwzglednieniem:

a)

b)

c)
d)
e)

g

h)

Projektuje si¢ docieplenie ostatniego stropu nad calym budynkiem przedszkola
warstwg 20cm styropianu (Amax=0,040 W/mK); przed potozeniem styropianu
nalezy wykona¢ na istniejacym stropie szczelng izolacje przeciwwilgociowg (folia
PE); plyty styropianowe powinno si¢ uktada¢ co najmniej w dwéch warstwach, z
przesuni¢ciem krawedzi; kolejno na cato$ci nalezy wykona¢ warstwe wylewki
betonowej (gr. Scm),

docieplenie wewnetrznych przegréd oddzielajacych strefy ciepte od zimnych (od
strony strychu) za pomocg styropianu EPS NRO o wspétczynniku przewodzenia
ciepta A = 0,033 W/m*K (max A = 0,034 W/m*K), gr. 15 cm zabezpieczonego
klejem systemowym z wtopiong siatka,

przygotowanie powierzchni po wymianie grzejnikow i stolarki pod malowanie,
gruntowanie 1 lub 2x — wg potrzeb,

malowanie dwukrotne sufitow w kolorach pastelowych uzgodnionych z
Zamawiajacym,

malowanie dwukrotne S$cian w kolorach pastelowych uzgodnionych z
Zamawiajacym, farbami zmywalnymi, np. lateksowymi, rowniez powyzej tynkow
mozaikowych oraz okfadzin Sciennych (np. ceramicznych), wraz z boniowaniami,
wykonczenie szpalet wokét wymienionej stolarki okiennej 1 drzwiowej
(tynkowanie lub plyty, szpachlowanie, szlifowanie, gruntowanie, dwukrotne
malowanie lub tynk mozaikowy lub oktadzina — wg potrzeb),

dostosowanie parapetow wewnetrznych do wymienionej stolarki okiennej, np.
uzupelnienie + nakladka (maskownica) lub ewentualna wymiana, wg
koniecznosci,

montaz oston grzejnikowych we wszystkich pomieszczeniach, gdzie mogg miec
dostep dzieci.



1.1.2 Roboty instalacyjne, w tym:

1) sprawdzenie (wykonanie pomiaréw) instalacji odgromowej budynku i wykonanie
remontu instalacji odgromowej (np. konserwacja, poprawa, naprawa, wymiana
elementéw w celu przywrocenia pelnej sprawnosci instalacji),

2) demontaz istniejgcej instalacji co z wylaczeniem prowadzonej podtynkowo,
niekolidujacej z instalacja projektowana,

3) montaz nowej instalacji grzewczej c.o., w tym rurarzu, grzejnikow ptytowych nisko-
pojemnosciowych i armatury regulacyjno-odcinajacej,

4) przylaczenie projektowanej instalacji c.o. do projektowanych rozdzielaczy instalacyj-
nych w pomieszczeniu obecnej kottowni.

1.1.3. Zagospodarowania terenu, w tym:

a) wyréwnanie i uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach budowlanych,

b) odtworzenie nawierzchni po robotach rozbiérkowych i rozkopowych,

c) uporzadkowanie terenu zielonego wokot budynku,

d) montaz nowych ptyt chodnikowych przy budynku (uksztaltowanie terenu ze spadkiem
od budynku).

Ostateczny zakres rob6t oraz parametry urzadzen i1 wyposazenia budynku i pomieszczen
zostang uzgodnione na etapie wykonania i zatwierdzania dokumentacji projektowe;.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Budynek zlokalizowany jest przy ul. Giéwnej 759 w Radziechowach.

Budynek nie jest wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.

Wiascicielem budynku jest Gmina Radziechowy-Wieprz (informacja z rejestru gruntéw).
Budynek zostal zaadoptowany na budynek uzytecznos$ci publicznej, w ktéorym znajduje si¢
przesdszkole im. W1. Pieronka w Radziechowach.

Opis stanu istniejacego:

Budynek jest obiektem 3-kondygnacyjnym w tym podpiwniczenie, z poddaszem
nieuzytkowym.

Budynek wykonany jest w konstrukcji murowanej, tradycyjnej z wiezba drewniang. Sciany
zewngetrzne 1 wewnetrzne murowane z cegly petnej gr. 42, 38, 25, sciany dzialowe z cegly
petnej i dziurawki gr. 12 cm, $ciany dzialowe z ptyt g-k na ruszcie stalowym z wypetnieniem
welng mineralna gr. 5 cm. Stropy miedzykondygnacyjne Zelbetowe. Strop poddasza oraz dach
- nieocieplone. Caty budynek zewnatrz otynkowany.

W piwnicy budynku miesci si¢ kottownia na ekogroszek oraz dwa pomieszczenia pomocnicze
(sktad opatu, magazyny). Wejscie do piwnicy klatkg schodowa wewngetrzng, oraz z zewngtrz
od niezaleznymi drzwiami. Na parterze i pi¢trze znajduje si¢ oddziat przedszkolny.

Stan techniczny obiektu jest zadawalajacy, jednak przed rozpoczgciem rob6t budowlanych do
weryfikacji, sprawdzenia, potwierdzenia 1 uzupelnienia przez Wykonawce (szczegdtowe
sprawdzenie w terenie warunkéw zamowienia, ocena stanu konstrukcji, etc.).

W trakcie prowadzonych rob6t obiekt bedzie czynny.

Przed przystapieniem do rob6t Wykonawca uzgodni z Zamawiajacym i Inspektorem Nadzoru
zasady organizacji robot i zabezpieczenia terenu robot w okresie trwania budowy. W zalezno-
$ci od potrzeb i postepu robét organizacja i zabezpieczenie terenu robdt powinny by¢ aktuali-
zowane przez Wykonawce na biezagco. W czasie wykonywania rob6t Wykonawca dostarczy,
zainstaluje i bedzie obstugiwal wszystkie tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace takie jak:

ogrodzenia, barierki, zabezpieczenia, zapory, oznakowanie, $wiatla ostrzegawcze, itp., zapew-
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niajac w ten sposob bezpieczenstwo. Znaki 1 urzadzenia zabezpieczajace beda akceptowane
przez Inspektora Nadzoru.

Zamawiajacy informuje, ze wszelkie elementy i urzadzenia (np. rury, kaloryfery, przewody,
rynny, daszki, etc.) stalowe, metalowe, aluminiowe lub miedziane, ktére zostang przez Wyko-
nawce¢ zdemontowane w trakcie wykonania robét, stanowig wlasno$¢ Zamawiajagcego i maja
zosta¢ przez Wykonawce zlozone w wyznaczonym miejscu do czasu ich odbioru przez Zama-
wiajacego.

Pozostale demontowane lub wymieniane elementy, materiaty, etc. Wykonawca na wtasny
koszt zutylizuje zgodnie z przepisami prawa (Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
Dz.U. 2023 poz.1587 z p6z. zm.).

Wykonawca uwzgledni w ofercie koszty przygotowania dokumentacji projektowej niezbg¢dne;j
do realizacji zadania zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze uzyskania
wymaganych zgdd, pozwolen, zgtoszen, opinii, uzgodnien, odstepstw, etc. Wykonawca w
ofercie uwzgledni koszt realizacji robot budowlanych (robocizng + materiat + sprzet), a takze
wszelkie koszty dodatkowe, zwigzane z prawidlowym wykonaniem robdt, np. koszty
transportu, utylizacji odpadéw i1 urobku, robdt geodezyjnych, robdt tymczasowych, tj.
rusztowania, deskowania, etc., ogrodzen i innych rodzajow zabezpieczenia terenu na czas
robot 1 zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw obiektu oraz pracownikéw Wykonawcy.

1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.
Uklad funkcjonalno - uzytkowy budynku pozostaje bez zmian.

1.4. Szczegétowe wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.
Uklad funkcjonalno - uzytkowy budynku pozostaje bez zmian.

1.4.1. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych
parametrow zakresu roboét, powierzchni, kubatur lub wskaznikow:

Zamawiajacy zastrzega prawo do zmian zakresu rob6t okreslonych w punkcie 1.1 o +/- 15%.
Ostateczny zakres rob6t oraz parametry urzadzen i1 wyposazenia budynku i pomieszczen
zostang uzgodnione na etapie wykonania i zatwierdzania dokumentacji projektowe;.

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
Zadanie dzieli sie na 4 etapy:

* Etap | - opracowanie dokumentacji projektowej, harmonogramu rzeczowo-finansowego,
przedmiaru i kosztorysu oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t wraz z uzy-
skaniem niezbednych warunkdw, zezwolen, uzgodnien, zgdd, odstepstw, pozwolen, zgtoszen
etc., wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawa.

* Etap Il - wykonanie robdt budowlanych wraz z zagospodarowaniem terenu na podstawie
opracowane] dokumentacji technicznej z obstugg geodezyjng i powykonawczg, jesli jest wy-
magana przepisami prawa.

* Etap lll - wyposazenie obiektu w odpowiednig ilos¢ elementdw wynikajgcg z opracowanej
dokumentacji i z punku widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

* Etap IV —oddanie obiektu do uzytkowania.

2.1. Wymagania Zamawiajacego dotyczgce przygotowania terenu:
7



- przygotowanie terenu w zakresie niezb¢dnym do wykonania rob6t budowlanych opisanych
w zakresie rob6t pkt. 1.1,

- zagospodarowanie placu budowy w tym: ogrodzenie, zapewnienie bezpiecznego przejscia
dla uzytkownikéw obiektu,

- odwodnienie dachu ma by¢ odprowadzone do projektowanych studni chtonnych.

2.2. Wymagania Zamawiajacego dotyczace architektury:
- nalezy przyja¢ rozwigzania zapewniajgce prostg, niezawodng eksploatacje obiektu w dtugim

okresie czasu po jak najnizszych kosztach eksploatacji,

- kolorystyka elewacji oraz wykonczenia — pastelowa do uzgodnienia i zatwierdzenia przez
zamawiajacego,

- w pomieszczeniach stosowaé farby zmywalne,

- okna powinny posiada¢ mozliwo$¢ otwierania i uchylania przynajmniej jednej kwatery.

2.3. Wymagania Zamawiajacego dotyczace konstrukcji:

- konstrukcja budynku - pozostaje bez zmian,

- wysoko$¢ pomieszczen, szerokos¢ przejs¢, korytarzy, wymiary otworéw - pozostaja bez
zmian,

- docieplenie przegréd, parametry materiatow izolacyjnych — pozostaje bez zmian,

- stolarka okienna i drzwiowa, parametry szyb i profili — zgodnie z wymaganiami przepisOw
budowlanych i norm lub dokumentéw réwnowaznych,

2.4. Wymagania Zamawiajacego dotyczace instalacji:

2.4.1. Instalacje podlegajace modernizacji, w tym:

- instalacje kanalizacji deszczowej — podlgczenie do instalacji orynnowania budynku i
projektowanych studni chtonnych,

- instalacja c.0. — wymiana calego orurowania oraz grzejnikOw na nowe; piec pozostaje
niewymieniany — istniejacy V klasy.

2.4.2. Instalacje elektryczne podlegajace modernizacji, w tym:
- instalacja odgromowa — do sprawdzenia i naprawy (przywrdcenie sprawnosci),

2.5. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do uzytych materialéw budowlanych:
Wszystkie materiaty zastosowane w robotach powinny by¢ nowe i o najlepszej jakosci,
najbardziej odpowiednie do petnionej roli, dtugotrwale 1 wymagajace minimum konserwacji.
Wszystkie dobrane materialy i wykonczenia powinny zapewnia¢ dlugotrwatg przydatnos¢ w
warunkach klimatycznych panujacych na Placu Budowy.

Wszystkie materiaty i elementy gotowe powinny odpowiada¢ warunkom miejscowym
1 Srodowiskowym oraz aktualnie obowigzujagcym normom lub dokumentom réwnowaznym i
przepisom oraz by¢ przygotowane pod zadaszeniem.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania rob6t budowlanych, musza spetniaé
wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213 z pdézn. zm.) i posiadajg wymagane
parametry.

Wyposazenie i urzadzenia nalezy projektowac i montowac tylko takie, ktére sg dopuszczone
do uzytku w Polsce 1 dla ktérych zapewnione s3 w Polsce ustugi serwisowe.

2.6. Wymagania Zamawiajacego dotyczgce wykonczenia i wyposazenia.
2.6.1. Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do wykonczenia zewnetrznego:
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- elewacje Scian w barwach uzgodnionych z Zamawiajacym,

- drzwi zewngetrzne gtéwne ramowo-plycinowe o wspoétczynniku U=1,3 W/m2K aluminiowe
przeszklone, w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym, wyposazone w 2 zamKki,
samozamykacz, szyby bezpieczne, drzwi zewngtrzne boczne — ramowo-ptycinowe o
wspotczynniku U=1,3 W/m2K

- okna PCV o wspétczynniku U=0,9 W/m2K wyposazong w nawiewniki higrosterowane o
wydajnosci Q=30,0 m3/h.

2.6.2. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do wykonczenia wewnetrznego:
Posadzki w razie zniszczen/uszkodzen — do odtworzenia.

2.7. Wymagania zamawiajacego dotyczgce zagospodarowania terenu.

- wymiana opasek betonowych woké budynku oraz wykonanie nowej okladziny schodéw
zewngetrznych gléwnego wejscia i balkonéw,

- wymiana i renowacja / malowanie istniejacych balustrad schodowych,

- wymiana opraw o$wietlenia zewngetrznego na obiekcie na energooszczgdne ledowe.

2.8. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do trwalosci — elementy ogolne.
Projekt powinien uwzglednia¢ ekstremalne warunki, jakie mogg wystagpi¢ w okresie
eksploatacji budynku, obejmujace rozwigzania techniczne budynkéw i budowli, wyposazenie
technologiczne 1 pomocnicze stosowane w okreslonych warunkach klimatycznych.

3. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBOT.

Projektowanie
Wykonawca jest zobowigzany do zweryfikowania przed rozpoczeciem prac danych wyjscio-

wych do projektowania przygotowanych przez Zamawiajacego, wykonania na witasny koszt
wszystkich badan i analiz uzupetniajacych niezbednych dla prawidtowego wykonania Doku-
mentéw Wykonawcy, a w szczegdlnosci dokumentacji projektowej. Jezeli podczas sporzadza-
nia dokumentacji technicznej i prowadzenia robét budowlanych wynikng dodatkowe okolicz-
nosci projektowe to ryzyko wystapienia takiej sytuacji Wykonawca musi uja¢ w przedstawio-
nej ofercie oraz w czasie na ukonczenie inwestycji.

Dla potrzeb uzyskania zgdd organdéw administracji architektoniczno — budowlanej Wykonaw-
ca sporzadzi dokumentacje projektowg w niezbednym zakresie. Dokumentacja projektowa
winna by¢ opracowana z nalezytg starannoscig, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, stan-
dardami i zasadami sztuki budowlanej, obowigzujgcymi przepisami i etykg zawodowg zgod-
nie z prawem budowlanym oraz normami EN i PN lub réwnowaznymi. Przedmiot zamowienia
nalezy zaprojektowac i wykonac¢ zgodnie warunkami wydanych decyzji, zezwolen i uzgodnien,
etc. oraz niniejszym Programem Funkcjonalno — Uzytkowym.

Dokumentacja projektowa, na wszystkich etapach, podlega zatwierdzeniu przez Zamawia-
jacego. Przed ztozeniem zgtoszenia budowlanego lub wniosku o pozwolenie na budowe lub
wystgpieniem o dokonanie uzgodnien przewidzianych przepisami prawa, Wykonawca przeka-
ze Zamawiajgcemu dokumentacje projektowg w celu jej wstepnego zweryfikowania pod ka-
tem wymagan i wytycznych wynikajgcych z Programu Funkcjonalno — Uzytkowego. Zamawia-
jacy dokona sprawdzenia dokumentacji w terminie do 14 dni od dnia ich dostarczenia do Za-
mawiajgcego.



Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektére Dokumenty Wykonawcy byty
poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze/in-
stytucje/etc., to przeprowadzenie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien bedzie zrealizowane
przez Wykonawce na jego koszt przed przedtozeniem tej dokumentacji do ostatecznego od-
bioru przez Zmawiajacego.

Odbior dokumentacji projektowej, wykonanej zgodnie z wymaganiami Programu Funkcjonal-
no-Uzytkowego i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego nastgpi na podstawie protokotu odbio-
ru.

Forma dokumentacji projektowej:

® Forma drukowana

Wykonawca opracuje i dostarczy w ramach niniejszego zamdwienia 3 egzemplarze komplet-
nej dokumentacji wraz ze spisem opracowan i oswiadczeniem Projektantdw i Sprawdzaja-
cych, jesli s wymagani, ze Dokumentacja techniczna wykonana jest zgodnie z obowigzujgcy-
mi normami lub dokumentami réwnowaznymi, przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j i
jest w stanie kompletnym z punktu widzenia jej przydatnosci do zrealizowania celu, ktéremu
ma stuzyc.

® Forma elektroniczna

Wersja elektroniczna Dokumentéw Wykonawca dostarczy w formacie plikow modyfikowal-
nych i obrazéw (PDF, DOC, DWG, ATH, etc.) na no$niku optycznym (CD-R, DVD+/-R) w 1 kom-
plecie lub przesle drogg elektroniczng. Wersja elektroniczna projektu ma by¢ jednoznaczna z
wersjg papierowa, a zawartosc plikdw odzwierciedla¢ uktad stron, rysunkdéw z wersji papiero-
we;j.

Wykonawca podejmujacy sie realizacji przedmiotu zadania zobowigzany bedzie do:

* Pozyskania lub opracowania aktualnej mapy do celéw projektowych, jezeli bedzie to
konieczne do wykonania zgtoszenia robét lub uzyskania pozwolenia na budowe,

* Opracowania dokumentacji projektowej, z uwzglednieniem obowigzujacych wymagan dla
wszystkich branz w formie planéw rysunkéw i innych dokumentéw umozliwiajacych
jednoznaczne okreslenie rodzaju 1 zakresu robot budowlanych, doktadna lokalizacje i1
uwarunkowania ich wykonania. Dokumentacja projektowa musi posiada¢ wymagane
odrebnymi przepisami uzgodnienia i1 by¢ przedstawiona do akceptacji Zamawiajgcemu.
Proponowane rozwigzania projektowe nalezy uzgodni¢ na biezaco z Zamawiajacym,

* Opracowania Dokumentacji Projektowej, przez osobe posiadajaca wymagane przepisami
prawa wyksztalcenie, uprawnienia budowlane oraz przynalezno$¢ do Okregowej Izby
Budownictwa uprawniajacej do projektowania; w tym opracowanie - w zaleznosci od potrzeb
i wymagan przepisOw prawa budowlanego: Projektow Budowlanych, Technicznych/
Wykonawczych oraz wykonanie Specyfikacji Technicznych Wykonania 1 Odbioru Robdt
Budowlanych, Przedmiaru i Kosztorysu Rob6t, Harmonogramu rzeczowo-finansowego,

* W zaleznosci od potrzeb: wykonania zgtoszenia robét lub uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe lub zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu wilasciwemu organowi w
oparciu o obowiazujace przepisy i przygotowana dokumentacj¢ projektowa,

e Opracowania 1 przedstawienia Zamawiajagcemu do zatwierdzenia przedmiaru,
uproszczonego kosztorysu robot, Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot
Budowlanych, harmonogramu rzeczowo — finansowego na wszystkie elementy realizowanych
robét,

10



* Dokonania wszystkich uzgodnien, opinii, etc. branzowych 1 administracyjnych,

» Opracowania i uzyskania zatwierdzenia od odpowiedniego organu odstepstw od przepiséw,
jezeli bedzie wymagane,

* Opracowania projektu wycinki drzew i krzewéw oraz pozyskanie decyzji na ich wycinke -
w razie konieczno$ci,

* Realizacji rob6t w oparciu o zatwierdzong przez Zamawiajacego dokumentacje projektowa,
po wytyczeniu robdt — jesli bedzie to wymagane - przez uprawnionego Geodete Wykonawcy,
* Prowadzenia dziennika budowy,

* Przygotowania rozliczenia czgsciowego i/lub koncowego robét,

* Sprawowania nadzoru autorskiego nad realizowanymi robotami,

» Zapewnienia kierownika budowy/rob6t odpowiednich branz do realizowanych robot
budowlanych,

* Przekazania Zamawiajacemu zrealizowanych obiektow,

* Sporzadzenia wielobranzowej dokumentacji powykonawczej obiektu,

* Sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej powykonawczej o ile bedzie wymagana przepisami
prawa,

* Przeprowadzenia odbioréw z instytucjami, uzyskania pozytywnych opinii, etc. — jesli sa
wymagane przepisami prawa, w zakresie niezbednym do rozpoczecia uzytkowania obiektu
zgodnie z planowanym przeznaczeniem i zgodnie z przepisami prawa.

Realizacja powyzszego zakresu rob6t powinna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujace
przepisy (w tym w szczegdlnosci w oparciu o przepisy Prawa Budowlanego) przez
Wykonawce posiadajacego stosowne doswiadczenie i potencjal wykonawczy oraz przez
osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych i doswiadczeniu zawodowym.
Zamawiajacy ustanowi nadzor inwestorski nad wykonaniem wszystkich robdt objetych
zadaniem.

Roboty budowlane

Przystgpienie do rob6t budowlanych jest mozliwe po zatwierdzeniu dokumentacji projektowe;j
przez Zamawiajacego 1 po wykonaniu zgloszenia lub uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe, chyba, ze wykonanie danych robdt nie wymaga zgloszenia ani
uzyskania pozwolenia na budowe¢ — w takim przypadku Zamawiajacy zezwoli na rozpoczgcie
robét po zatwierdzeniu dokumentacji projektowe;.

Wykonawca ustanowi Kierownika Budowy — osobe posiadajgcg wymagane przepisami prawa

wyksztatcenie, uprawnienia budowlane oraz przynaleznos¢ do Okregowej Izby Budownictwa
uprawniajacej do kierowania robotami budowlanymi odpowiednich branz, zwigzanymi z
obiektem budowlanym stanowigcym przedmiot Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.
Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za wyniki
dziaftalnosci w zakresie:

* organizacji robot budowlanych,

* zabezpieczenia interesdw osdb trzecich,

* ochrony $rodowiska,

* warunkow bezpieczeristwa pracy,

* warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego,

* zabezpieczenia robét przed dostepem o0sdb trzecich,

* zabezpieczenia terenu robdt od nastepstw zwigzanych z prowadzonymi robotami budow-
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lanymi.

Pracownicy fizyczni, ktorzy bedg wykonywali w trakcie realizacji umowy czynnosci: roboty bu-
dowlane, np.: betonowanie, instalowanie, kopanie, operowanie urzgdzen i sprzetu itp., kwali-
fikowane jako pracownicy fizyczni, bedg zatrudnieni przez Wykonawce na podstawie stosun-
ku pracy.

W trakcie realizacji robot Wykonawca bedzie stosowat sie do wszystkich obowigzujgcych
przepisOw i wymagan w zakresie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa i hi-
gieny pracy. Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel nie wykonywat pracy w warun-
kach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajagcych odpowiednich wyma-
gan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpiecza-
jace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnio-
nych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeristwa publicznego.

Wykonawca jest odpowiedzialny za zorganizowanie i utrzymanie placu budowy — Wykonawca
zapewni utrzymanie ruchu publicznego, zabezpieczy dojscia do budynkédw w czasie trwania
robot. W razie koniecznosci Wykonawca przygotuje projekt organizacji ruchu i uzgodni go z
zarzadcg drég. Wykonawca w miejscu zaakceptowanym przez inspektora nadzoru umiesci ta-
blice informacyjng o budowie, a w miejscach wymagajgcych ostrzezen, umiesci tablice ostrze-
gawcze o odpowiedniej tresci. W miejscach wymagajacych zabezpieczen takich srodkow jak
obarierowania, wygrodzenia tasmg ostrzegawcza, ptoty tymczasowe itp. Koszt urzadzenia i
zabezpieczenia terenu budowy musza zosta¢ ujete w ofercie Wykonawcy i nie podlegajg od-
rebnej zaptacie przez Zamawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw ochrony przeciwpozarowej - Wy-
konawca bedzie utrzymywaé sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez przepisy.
Materiaty tatwopalne bedg sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabez-
pieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie stra-
ty spowodowane pozarem wywotanym, jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wy-
konawcy.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania si¢ do przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska naturalnego. Na wszystkich etapach robét teren budowy powinien by¢ nalezycie
odwodniony tak, aby nie tworzyly si¢ zastoiska wody opadowe;j.

Po wykonaniu robét teren przylegajagcy do inwestycji nalezy uporzadkowac w taki sposdb,
aby w maksymalnym stopniu przywroci¢ lub polepszy¢ stan z przed rozpoczecia robdot budow-
lanych.

Istniejgce instalacje, budowle, budynki

Wykonawca jest zobowigzany do ochrony istniejagcych budynkéw, budowli i instalacji na
powierzchni oraz urzadzen podziemnych. Wykonawca jest zobowigzany prowadzi¢ roboty
tak, aby stan tych obiektéw nie ulegt jakiemukolwiek pogorszeniu. W razie uszkodzen
Wykonawca bedzie odpowiadal za naprawe lub odbudoweg. Wykonawca musi posiadac
ubezpieczenie od skutkéw swojej dziatalnosci.

W przypadku, gdy na terenie budowy lub poza tym terenem wykonywane sa roboty, ktore
moga mie¢ wplyw na istniejgce instalacje podziemne, Wykonawca jest zobowigzany do
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skontaktowania si¢ z przedstawicielami wszystkich instytucji odpowiedzialnych za
poszczegdlne instalacje i utrzymywac z nimi $cistg wspotprace przez caty czas trwania prac
budowlanych w danym rejonie placu budowy. Wykonawca zapewni tymczasowa ochrong
wszystkich istniejgcych instalacji doprowadzajacych do terenu budowy i rozprowadzajacych
po nim media, ktére zostang odstonigte catkowicie lub czgsciowo, albo beda narazone w inny
spos6b w zwigzku z wykonywaniem robdt. W razie wystgpienia szkody, Wykonawca
niezwlocznie je usunie na wlasny koszt.

Koszty korzystania z infrastruktury technicznej

Wykonawca bedzie podejmowal na wtasny koszt wszelkie niezbedne ustalenia i czynno$ci
dotyczace poboru i dystrybucji paliw, energii, wody, odprowadzania $ciekéw itp. dla potrzeb
inwestycji. Korzystanie z zaopatrzenia w media moze si¢ odby¢ wylacznie za zgoda
odpowiednich wiladz lub instytucji. Wszystkie powyzsze koszty uwaza si¢ za wliczone w
ceng.

Ochrona drég

Transport materialbw 1 wyposazenia wymagajacy przekroczenia skrajni drogowej lub
dopuszczalnych naciskow na 0§ wymaga od Wykonawcy uzyskania stosownych zezwolen.
Drogi musza by¢ utrzymane w pierwotnym (sprzed rozpoczecia realizacji Umowy) stanie
technicznym, nadajacym si¢ do wykorzystania przez caty okres prowadzenia rob6t, woéwczas,
gdy wymagany jest dost¢p operacyjny. Na biezgco nalezy oczyszcza¢ drogi dojazdowe z blota
i brudu.

Tablice informacyjne

Wykonawca jest zobowigzany do oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie tablicy
informacyjnej zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Wykonawca wykona i umiesci tablice ostrzegawcze, ktérych tre$¢ bedzie zatwierdzona przez
Inspektora Nadzoru. Tablice bedg utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez
caly okres realizacji rob6t. Na tablicach zamieszony zostanie kontakt telefoniczny czynny
calodobowo do wyznaczonej przez Wykonawce osoby odpowiedzialnej za stan
bezpieczenstwa terenu budowy.

Dokumenty budowy

Dokumenty budowy winny by¢ prawidlowo zabezpieczone przed utrata lub zniszczeniem.
Wykonawca zapewni dostep Zamawiajagcemu do wszelkich dokumentéw budowy.

Kierownik budowy zapewni opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji do-
tyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.

U. 2003 Nr 120 poz. 1126).

Dziennik Budowy
Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania i prowadzenia Dziennika Budowy.

Dziennik Budowy jest podstawowym dokumentem prawnym, obowigzujgcym
Zamawiajgcego i Wykonawce w toku wykonywania robot. Sposdb jego prowadzenia jest
uregulowany w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w
sprawie dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz.U. 2023 poz. 45).
Kazdy zapis w Dzienniku Budowy winien by¢ dokonany czytelnie, w sposob
uniemozliwiajacy jego usunigcie, w porzadku chronologicznym, bez przerw umozliwiajacych
zapisy ex post.
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Dokumenty potwierdzajgce jakos¢

Wszelkie dokumenty potwierdzajace jako$¢ uzytych materialow 1 i1los¢ wykonanych robot
beda tworzone i przechowywane w formie uzgodnionej w programie zapewnienia jako$ci
(obmiar robdt, atesty, §wiadectwa jakosci, itp.).

Materialy i sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania materiatdw budowlanych i urzadzen z asorty-
mentu na biezgco produkowanego i odpowiadajgcego normom i przepisom, tj. muszg posia-
da¢ wymagane swiadectwa dopuszczenia do obrotu w budownictwie oraz wymagane certyfi-
katy. Na zadanie Inspektora Nadzoru takie swiadectwa winny by¢ niezwtocznie przez Wyko-
nawce przedstawione. Wszystkie rozwigzania zamienne nalezy bezwzglednie skonsultowac z
Zamawiajgcym i Inspektorem Nadzoru, przed wbudowaniem.

Wykonawca zapewni odpowiednie tymczasowe sktadowanie materiatdw, do czasu, gdy beda
one wbudowane: zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem, zachowanie jakosci i wtasciwosci
oraz dostepnos¢ do kontroli przez Inspektora Nadzoru. Miejsca czasowego sktadowania beda
zlokalizowane w obrebie terenu budowy w miejscach uzgodnionych z Inspektorem Nadzoru
lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez Wykonawce. Jezeli podczas
realizacji Przedmiotu Umowy Wykonawca dopusci do dostarczenia na plac budowy materia-
téw, ktére w opinii Inspektora Nadzoru sg nieodpowiedniej jakosci, to Inspektor Nadzoru za-
zada od Wykonawcy wymiany materiatéw na inne, zgodne z wymaganiami zamowienia. Wy-
konawca bedzie zobowigzany do pokrycia wszystkich dodatkowych kosztéw zwigzanych z do-
starczeniem takich materiatéw. Materiaty nieodpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wy-
konawce usuniete z terenu budowy. Kazdy rodzaj robdt, w ktorych znajdujg sie niezbadane i
niezaakceptowane materiaty, Wykonawca wykonuje na wtasne ryzyko, liczac sie z jego bra-
kiem przyjecia i zaptaty.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje nie-
korzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robdt. Sprzet uzywany do robét powinien od-
powiada¢ wskazaniom zawartym w specyfikacjach technicznych lub projekcie organizacji ro-
bot. W przypadku braku ustalen w takich dokumentach sprzet powinien by¢ uzgodniony
przez Inspektora Nadzoru. Liczba i wydajnos¢ sprzetu bedzie gwarantowaé przeprowadzenie
robot, zgodnie z zasadami okreslonymi w dokumentacji projektowej, specyfikacjach technicz-
nych. Sprzet ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy, ma by¢ zgodny z
normami ochrony srodowiska i przepisami dotyczgcymi jego uzytkowania. Wykonawca musi
posiada¢ dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie sprzetu do uzytkowania w przypadkach
wymaganych przepisami. Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzgdzenia i narzedzia niegwarantujg-
ce zachowania warunkéw umowy, zostang przez Inspektora Nadzoru zdyskwalifikowane i nie-
dopuszczone do robot.

Srodki transportu uzywane przez Wykonawce musza posiadaé¢ odpowiednie zezwolenia oraz
aktualne badania techniczne. Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych obcigzen na
0$ przy transporcie materiatéw oraz sprzetu na i z terenu robét. Wykonawca jest zobowigza-
ny do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie wptyng niekorzystnie, na ja-
kos¢ wykonywanych robét i wtasciwosci przewozonych materiatéw. Liczba srodkéw transpor-
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tu bedzie zapewniaé¢ prowadzenie robot zgodnie z zasadami okres$lonymi w dokumentacji
projektowej, specyfikacjach technicznych i wskazaniach Inspektora Nadzoru, w terminie prze-
widzianym umowa. Srodki transportu nieodpowiadajgce warunkom dopuszczalnych obcigzerh
na osie mogg by¢ uzyte przez Wykonawce pod warunkiem uzyskania odpowiedniej zgody za-
rzadcy drogi oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego uzytkowanych odcinkdw drég publicz-
nych na koszt Wykonawcy. Wykonawca bedzie usuwac na biezaco, na wiasny koszt, wszelkie
zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do te-
renu budowy.

Pomiary ilosci robot i odbiér robét

Pomiary ilosci rob6t beda okreslaty faktyczny zakres wykonywanych robét w stosunku do
dokumentacji  projektowej, specyfikacji technicznych w jednostkach ustalonych
w dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych.

Odbior robot
Kontroli Zamawiajgcego poddane bedg w szczegélnosci:

* rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji projektowej, specyfikacjach technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych w aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonal-
no-uzytkowym oraz warunkami umowy,

* stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentow potwierdzajacych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z danymi zawartymi w dokumentacji
projektowej i w specyfikacjach technicznych,

* sposdb wykonania robdt budowlanych w aspekcie zgodnosci wykonania z dokumentacjg
projektows i specyfikacjami technicznymi.

Dla potrzeb zapewnienia wspodtpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych ro-
bot budowlanych oraz dokonywania odbiorow Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie Inspek-
tora Nadzoru Inwestorskiego w zakresie wynikajagcym z ustawy Prawo budowlane i postano-
wien umowy.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw:

* odbidr dokumentacji,

* odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
* odbidr czesciowy,

* odbidr koncowy,

* odbidr przed uptywem okresu gwaranc;ji i rekojmi.

W okresie gwarancji Zamawiajgcy bedzie przeprowadzat przeglady gwarancyjne, w ktdrych
ma uczestniczy¢ réwniez Wykonawca.

Wykonawca przeprowadzi skutecznie wszystkie wymagane przepisami prawa czynnosci
odbiorowe z organami / instytucjami, niezbedne do rozpoczecia zgodnego z prawem
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uzytkowania obiektu. Po zakonczeniu wszystkich robot przewidzianych Umowa, Wykonawca
jest zobowigzany zawiadomi¢ Zamawiajgcego oraz wymagane przepisami prawa organy /
instytucje o zakonczeniu budowy, terminie formalnego odbioru, zamiarze przystgpienia do
uzytkowania obiektu lub do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, jesli jest wymagane
przepisami prawa.

Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacja powykonawcza obejmuje opracowanie dokumentacji budowlanej

z naniesionymi wszelkimi zmianami w stosunku do zatwierdzonej Dokumentacji projektowe;j
(np. w zakresie konstrukcji budowli i instalacji oraz wyposazenia technologicznego), z
niezb¢ednymi opisami w zakresie i formie jak w Dokumentacji projektowej, ktoérej tres¢
przedstawia¢ bedzie Roboty tak, jak zostaty przez Wykonawce zrealizowane, a takze
geodezyjng inwentaryzacj¢ powykonawcza, jesli jest ona wymagana przepisami prawa.
Wykonawca jest zobowigzany do przekazania zamawiajgcemu petnej dokumentacji
powykonawczej wszystkich branz w formie elektronicznej oraz w postaci wydruku.

Rozliczenie
Zamawiajgcy ustanawia dla Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe.

Podstawg ptatnosci jest cena ryczattowa, skalkulowana przez Wykonawce. Cena ta bedzie
uwzgledniaé wszystkie czynnosci zwigzane z wykonaniem zadania. Cena ryczattowa zapropo-
nowana przez Wykonawce jest ostateczna i wyklucza zagdania dodatkowej zaptaty.

Wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe, budowlane, montazowe, itp., bedg wykonane
wedtug dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Za-
mawiajgcego, niniejszych wymagan oraz ewentualnych zmian i uzupetnien, ktére zostang
uzgodnione z Zamawiajacym.

Wykonaweca jest zobowigzany wykonac¢ przedmiot zamowienia spetniajgc wymagania ustawy
Prawo budowlane i innych ustaw oraz rozporzadzen, Polskich i Europejskich Norm lub réwno-
waznych, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. Zamawiajgcy wymaga, aby roboty
budowlane byty wykonywane na wysokim poziomie jakosciowym.

4. Wymagane gwarancje

4.1. Warunki gwarancji 1 serwisu:

Sprzet i wyposazenie obiektu dostarczone przez Wykonawce bedzie nowe, bez wad i bedzie
posiada¢ odpowiednie gwarancje producentow.

a. Wszystkie maszyny i urzadzenia beda fabrycznie nowe, spetniajace polskie i europejskie
normy lub réwnowazne, dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy.

b. Wykonawca udzieli gwarancji na wykonane roboty oraz dostarczone i zamontowane
wyposazenie.

c. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego odpowiedzialno$¢ z tytutu rgkojmi za wady
fizyczne w terminie i na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

W okresie gwarancji Wykonawca zapewnia okresowa kontrole oraz bezplatng naprawe
dostarczonej instalacji. Gwarantuje dostawe cze$ci zamiennych niezb¢dnych do dokonania
napraw. Uszkodzenia instalacji powstale z winy Zamawiajacego zostang usuni¢te przez
Wykonawce na koszt Zamawiajacego.

Niektore przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:
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Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania rob6t zgodnie z przepisami polskiego Prawa
Budowlanego oraz Polskich i Europejskich Norm i norm branzowych lub dokumentéw
rownowaznych. W sprawach technicznych nalezy kierowa¢ si¢ ”"Warunkami technicznymi
wykonawstwa 1 odbioru rob6t budowlano — montazowych” opracowanymi przez Instytut
Techniki Budowlanej 1 Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa w wersji
aktualnej na dzien wykonywania rob6t lub dokumentami réwnowaznymi. Liste norm polskich
1 europejskich mozna znalez¢ na stronie www.pkn.pl w polskiej 1 angielskiej wersji
jezykowe;.

Ponizej wymieniono wylacznie podstawowe akty prawne w zakresie prawa budowlanego,
ochrony §rodowiska i gospodarki odpadami, ktére majg zastosowanie podczas opracowania
dokumentacji i1 realizacji robdt dotyczacych remontu i przebudowy budynku oddziatow
przedszkolnych:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 z p6z. zm.)

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz.
840 z p6z. zm.)

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 z pdz.
zm.),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 z p6z. zm.),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 z p6z. zm.),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336 z p6z. zm.),

- ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2023 poz. 1752 z
p6z. zm.),

- ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605
z péz. zm.),

- ustawa dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 1213 z péz.
zm.),

- ustawa z dnia 12 wrze$nia 2002r. roku o normalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1483 ze zm),
- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegétowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U.
2021 poz. 2454),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow rob6t budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),
- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie
dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz.U. 2023 poz. 45 z poz.
zm.),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679 z p6z. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. 2003 nr 120, poz. 1126 z p6z.zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w
sprawie krajowych ocen technicznych (Dz.U. 2016, poz. 1968 z p6z. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966, z p6z. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U.2003 Nr 47 poz. 401 z poz.
zm.),
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- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2023 poz. 822 z p6z. zm.).

Inwentaryzacja zieleni:
Nie prowadzono inwentaryzacji zieleni. Zamawiajacy nie przewiduje wycinki drzew na

dziatce chyba, ze okaze sie to niezbedne do wykonania robét. Zieleh w otoczeniu budyn-
ku w wiekszosci stanowi trawa i krzaki.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budow3 i jej przepro-
wadzeniem:

Wykonawca w szczegdlnosci zobowigzany jest do:

- Wykonania przedmiotu umowy w sposdb uczciwy, z zaangazowaniem i fachowo przez
wiasciwie wykwalifikowanych robotnikéw, a takze w petnej zgodnosci z projektem. Urzg-
dzenia i materiaty uzyte przy realizacji przedmiotu umowy majg by¢ nowe i o najwta-
Sciwszym stopniu zaawansowania, a jakos¢ wykonania bedzie odpowiadata najwyzszym
standardom w zakresie produkcji materiatow i osprzetu dostarczonego dla wykonania
zamowienia. Cechy materiatow, elementow budowli i wyposazenia muszg by¢ jednorod-
ne i wykazywacé zgodnos¢ z wymaganiami, a rozrzuty ich cech nie mogg przekracza¢ do-
puszczalnego przedziatu tolerancji. Jesli wymaga tego specyfikacja techniczna lub gdy
73da tego Inspektor Nadzoru, Wykonawca przedtozy petng informacje dotyczgcg mate-
riatdw lub wyposazenia, ktore chce wykorzysta¢ w procesie realizacji robot.

- Opracowania instrukcji obstugi i konserwacji urzadzen.

- Przeprowadzenia Szkolenia Personelu Zamawiajgcego w zakresie eksploatacji i konser-
wacji wszystkich obiektéw i wyposazenia objetych niniejszym Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym.

- Sporzadzenia dokumentacji fotograficznej robot z kazdego etapu realizacji, ktora na-
stepnie powinna zosta¢ dotgczona do dokumentacji powykonawczej.

- Oddania obiektu do uzytkowania zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw prawa.
- Zapewnienia przegladow i ustug serwisowych i napraw gwarancyjnych w okresie gwarancji
przez okres okre$lony w umowie.

- Materiatami wigzgcymi Wykonawce, co do zakresu jego zobowigzania s3:

a) Projektowane postanowienia umowy,
b) SWz,

c) odpowiedzi udzielane podczas procedury przetargowej, modyfikujgce zapisy PFU,
postanowiert umowy lub/i SWZ,

d) Program Funkcjonalno — Uzytkowy (PFU) - cze$¢ opisowa i zataczniki.
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- Wykonawca jest upowazniony do zmian technologii robét w stosunku do ustalenn PFU pod
warunkiem zgodnosci tych zmian z wymaganiami materiatéw wigzacych, a takze uzyskania
zgody Zamawiajgcego dla tych zmian. Zamawiajacy udzieli zgody na rozwigzania zamienne w
przypadku poprawnosci technicznej zaproponowanych rozwigzan, a takze po sprawdzeniu,
czy zaproponowane rozwigzania nie bedg generowaty zwiekszonych pdzniejszych kosztéow
utrzymania obiektu.

- Jakiekolwiek przekroczenie ilosci rob6t ponad ilosci okreslone w PFU, czy tez konieczno$¢
wykonania prac nie ujetych w PFU nie bedzie stanowito podstaw do zwigkszenia kwoty
wynagrodzenia Wykonawcy oraz przedtuzenia czasu na ukonczenie rob6t, poza przypadkami
wynikajacymi z zapisOw umowy.

- W przypadku propozycji zmian do wymagan Zamawiajacego zglaszanych przez
Wykonawce, Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia wniosku uzasadniajgcego
zmian¢ wraz z analizg finansowg, rzeczowa i formalng tej zmiany oraz z wszelkimi
dokumentami wymaganymi przez warunki umowy oraz Prawo Zamoéwien Publicznych.

- Wykonanie robét dodatkowych moze nastgpic¢ tylko i wyltacznie po uprzednim wyrazeniu
zgody przez Zamawiajacego na takie roboty i podpisaniu stosownych anekséw lub umoéw,
jesli bedg wymagane. Konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych Wykonawca zobowigzany
jest zgtosi¢ Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego w terminie do 7 dni od powstania
koniecznosci ich wykonania.

Zalacznik nr 1 - Mapa ewidencyjna
Zalacznik nr 2 — Informacja z rejestru gruntéow
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