RADA GMINY

w Radziechowach-Wieprzu

Uchwata nr XXX/185/08
Rady Gminy Radziechowy-Wieprz
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: przyjecia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Radziechowy-Wieprz".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art 40 ust. | i ait. 42 ustawy z dnia B marca 19EiOr o samorzadzie
gminnym (.j Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz, 1591 z p6zn. zm,) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t j Dz. U. z2005r. Nr 31, péz. 266 z pozn. zm ),

Rada Gminy Radziechowy-Wieprz
uchwala, co nastepuje:

Ustala sie nastepujace Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radziechowy-Wieprz.

§1.1

Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale mieszkalne i socjalne w budynkach stanowigcych wiasnos¢
Gminy Radziechowy-Wieprz lub lokale wynajmowane przez Gming od innych wiascicieli w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej,

§1.2

W6ijt Gminy okresli w drodze zarzgdzenia w kazdej konkretnej sprawie warunki, na jakich powierzchnie
niemieszkalne ,, budynkach stanowigcych wiasnoéé gminy moga by¢ oddawane do przebudowy na lokale
mieszkalne lub w ceiu powigkszenia najmowanego lokalu przez osoby fizyczne i na ich koszt.

§13

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuije.

1 Lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 21 .06.2001 r. o0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, wynajmowane na czas
nieoznaczony.

2. Lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy, 0 ktorej mowa w pkt 1 wyodrebnione
z mieszkaniowego zasobu gminy Zarzadzeniem Wojta Gminy.

§14

llekro¢ w niniejszych opracowani u jest mowa o,

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, 2005r., Nr 31, poz. 266 z
pézn. zm.}

2. Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Woéijta Gminy Radziechowy-Wieprz.

3. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Radziechowy-Wieprz.



§1.5

1 .Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
ktorych $redni dochéd na 1 czlonka rodziny w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date
rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza: .

- W gospodarstwie jednoosobowym - 150% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe,
- W gospodarstwie wieloosobowym - 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe.

2. Lokale socjaine wynajmuje sig osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych, dochéd w okresie 6 miesigcy poprzedzajgcych zawarcie umowy najmu nie przekracza:
- W gospodarstwie jednoosobowym - 80% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe,
- W gospodarstwie wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu najmu lo
- w gospodarstwie jednoosobowy miesigczny dochdd ponizej 100% najnizszej emerytury, a w lokalu
socjalnym ponizej 40% najnizszej emerytury,
- W gospodarstwie wieloosobowym - dochdd ponizej 75% najnizszej emerytury a w lokalu socjalnym
ponizej 30% najnizszej emerytury.

Za docho6d w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza sie wszelkie przychody wnioskodawcy oraz cztonkéw
jego rodziny zgtoszonych do wspélnego zamieszkania - po odliczeniu kosztéw uzyskania przychodu
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia spoteczne.

E-N

§16

Whioskodawca ubiegajacy sie o poprawe warunkéw zamieszkiwania musi spetni¢ lgcznie nastepujgce

warunki:

1. Sredni dochéd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze byé WyZszy niz
okreslony w § 5 pkt 1 w przypadku lokalu mieszkalnego, oraz § 5 pkt 2 w przypadku lokalu socjalnego,

2. Osoba zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniegj niz 5m’ 0golnej powierzchni pokoi,

3. Na najemcy dotychczas zajmowanego lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, nie
cigzg zobowigzania z tytutu zaleglosci czynszowych oraz opfat za. dostawe wody, odprowadzanie
Sciekow, wywoz nieczystosci statych oraz innych optat eksploatacyjnych.

§1.7

1 Do wynajmu Lokalu socjalnego uprawnione sg w pierwszej kolejnosci osoby fizyczne ktére:

a) nabyty prawo do Takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego lub na podstawie przepisow
ustawy;

b) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.;

c) zobowigzane sa do opréznienia lokalu wymagajgcego koniecznej naprawy potwierdzone przez
organ nadzoru budowlanego na czas nie diuzszy niz rok:

d) opuszczajg domy dziecka, domy opieki spotecznej, rodziny zastepcze w zwigzku z uzyskaniem
peinoletniosci, jezeli spetniajg kryterium dochodowe,

e) przemawiajg za tym szczegdlne wzgledy rodzinne i zyciowe

§1.8

Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci z osobami,

ktore spetniajg jedno z ponizszych kryteriow:

1. dochodowe okreslone w § 5 ust. 1,

2. zmuszone sg opusci¢ lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbiorki budynku lub lokalu przez obecnego
wiasciciela,

3. utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego [np pozar, powddz itp.).

4. przemawiaj g za tym szczegolne wzgledy rodzinny i zyciowe.



§1.9

1 Lokatorzy Io_kali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktorymi zawarte zostaty umowy
Ini c:lgas nieokreslony, mogg dokonywaé w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych
okali

2.  Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt | wymaga pisemnej zgody wiasciciela tych lokali.

3. Zamiana moze polegaé réwniez na zamianie lokali pomiedzy najemca lokalu mieszkalnego a najemcg
socjalnego, pod warunkiem spetnienia przez osobe majacq obja¢é w najem dotychczasowy lokal
socjalny kryteriéw okre$lonychw § 5

4. Wtasciciel moze rowniez wyrazi¢ zgode na zamiane, w wypadku gdy zamiany pomiedzy lokatorem

zajmujacym lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a lokatorem zajmujgcym lokal w
innych zasobach.

Zamiana o ktérej mowa w § 9 pkt 1-4 moze zosta¢ dokonana w wypadku kiedy najemcy zajmowanych

lokali nie majg zalegtosci czynszowych oraz opuszczone lokale spetniajg wymagania techniczne.

o

§1.10

Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas
Zajmowany przez najemce.

§1.11
Decyzje o0 przyznaniu lokalu mieszkalnego lub socjalnego podejmuje Wojt Gminy,

§1.12

1. Wnioski 0sob ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego w mieszkaniowym zasobie

gminy - zwane dalej "wnioskami mieszkaniowymi" sktadane sa w Urzedzie Gminy Radziechowy-Wieprz.

2. Whioski, o ktérych mowa w pkt 1 w miare ich sktadania w Urzedzie Gminy podlegajg wstepnej ocenie
przez Wéjta Gminy w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochdd wnioskodawcy uprawniajg go
do ubiegania sie o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

3. Wnioskodawca powiadamiany jest pisemnie o wyniku wstepnej oceny i zakwalifikowaniu badz braku
podstaw do zakwalifikowania wniosku mieszkaniowego.

4. Wstepna ocena moze by¢ poprzedzona oglgdzinami zajmowanego lokalu lub wywiadem $rodowiskowym
przeprowadzonym przez Gminny Os$rodek Pomocy Spoteczne;.

§1.13

1 Wprowadza sie spoteczna kontrole kwalifikacji 0sob, z ktérymi bedg zawierane umowy najmu lokali na
czas nieokreslony i lokali socjalnych.

2. Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

3. Komisje Mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy, w skiad ktorej wchodzi pracownik Urzedu Gminy,
pracownik GOPS i Softys sotectwa bedacego miejscem zamieszkania osoby ubiegajace] sie o lokal.
4. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegélnosci: opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych sie
0 wynajem i zamiane lokalu pod katem spetniania wymogéw tej uchwaty

5. W razie uzyskania wolnego lokalu mieszkaniowego lub lokalu socjalnego Wojt Gminy przedstawia
Komisji propozycje przydziatu mieszkania poszczegolnym osobom.
Komisja winna zaja¢ stanowisko w terminie 21 dni od daty otrzymania propozycji Wojta



§15

1 .Lokale mieszkalne wynajmuje sie osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
ktérych $redni dochéd na 1 czionka rodziny w okresie 6 miesiecy poprzedzajgcych date
rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza: .

- W gospodarstwie jednoosobowym - 150% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe,
- W gospodarstwie wieloosobowym - 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe.

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych, dochod w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu nie przekracza:
- W gospodarstwie jednoosobowym - 80% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe,
- W gospodarstwie wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe.

3. Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu najmu lo
- W gospodarstwie jednoosobowy miesieczny dochéd ponizej 100% najnizszej emerytury, a w lokalu
socjalnym ponizej 40% najnizszej emerytury,
- W gospodarstwie wieloosobowym - dochod ponizej 75% najnizszej emerytury a w lokalu socjalnym
ponizej 30% najnizszej emerytury.

BN

Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie wszelkie przychody wnioskodawcy oraz cztonkow
jego rodziny zgtoszonych do wspélnego zamieszkania - po odliczeniu kosztéw uzyskania przychodu
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia spoteczne.

§16

Whioskodawca ubiegajgcy sie o poprawe warunkéw zamieszkiwania musi speini¢ facznie nastepujace

warunki:

1. Sredni dochod miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ wyzszy niz
okreslony w § 5 pkt 1 w przypadku lokalu mieszkalnego, oraz § 5 pkt 2 w przypadku lokalu socjalnego,

2. Osoba zamieszkuje w lokalu, w ktérym na Jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5m° ogéinej powierzchni pokoi,

3. Na najemcy dotychczas zajmowanego lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, nie
Cigzg zobowigzania z tytutu zaleglosci czynszowych oraz optat za. dostawe wody, odprowadzanie
Sciekow, wywoz nieczystosci statych oraz innych optat eksploatacyjnych.

§1.7

1 Do wynajmu Lokalu socjalnego uprawnione sa w pierwszej kolejnosci osoby fizyczne ktdre:

a) nabyly prawo do Takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego lub na podstawie przepiséw
ustawy;,

b) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.;

c) zobowigzane sg do opréznienia lokalu wymagajacego koniecznej naprawy potwierdzonej przez
organ nadzoru budowlanego na czas nie dluzszy niz rok:

d) opuszczajg domy dziecka, domy opieki spofecznej, rodziny zastepcze w zwiazku z uzyskaniem
pefnoletniosci, jezeli spetniajg kryterium dochodowe,

e) przemawiajg za tym szczegoine wzgledy rodzinne i zyciowe

§1.8

Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony zawiera sig w pierwszej kolejnoéci z osobami,

ktore spetniajg jedno z ponizszych kryteriow:

1. dochodowe okreslone w § 5 ust. 1,

2. zmuszone sg opusci¢ lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbiérki budynku lub lokalu przez obecnego
wiasciciela,

3. utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego [np pozar, powodz itp.).

4. przemawiaj g za tym szczegélne wzgledy rodzinny i zyciowe.



§1.14

1. Wojt Gminy sporzadza wykaz osob uprawnionych do zawarcia umow najmu wolnych lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy, a w szczegolnosci

a) lokali o czynszu obowigzujgcym w gminnym zasobie mieszkaniowym do zasiedlenia, b) lokali

socjalnych.

2. Wykaz z pkt | podaje sie do wiadomosci zainteresowanym.

§1.15

1. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem, w lokalu pozostaly jego dzieci, byly wspotmatzonek, wstepni lub pefnoletnie rodzenstwo, moze
by¢ z nimi zawarta nowa umowa najmu lokalu z zastosowaniem stawek czynszu okreslonych przez Wéjta
Gminy, jezeli spetniaj g warunki okreslone w §1. 5.

2. Ust.1 stosuje sie odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z
lokatorem.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktérych mowa w ust. 1i 2, jezeli zameldowane byty w
lokalu i faktycznie w nim zamieszkiwaty:

a) w przypadku osob wymienionych w ust 1

- przez okres nie krotszy niz 2 lata,

b) w przypadku oséb wymienionych w ust 2
- przez okres nie krotszy niz 5 lat przed rozwigzaniem stosunku najmu przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotyczg oséb ubiegajacych sie o lokal, ktére w chwili rozwigzania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce nie mialy tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego.

§1.16

1 Osoby, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci lokatora, winny opuscic lokal w terminie
wskazanym przez wynajmujgcego.

2. W przypadku, gdy po $mierci lokatora w lokalu pozostali jego wstepni, zstepni, ktorzy nie wstepujg
w stosunek najmu lub powinowaci /synowa, zigc tesciowa Tes¢/ wiasciciel moze zawrze¢ umowe
najmu jezeli osoby te spetniaj g warunki niniejsze! uchwaty:

a) jezeli dochdd tych osob nie przekracza kwot okreslonych w §1.5 dla lokali najmowanych na czas

nieokreslony

b) stale zamieszkiwaty z lokatorem do chwili jego $mierci, przez okres minimum 2 lata,

¢) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu

d) nie posiadajg zalegtosci ptatniczych zwigzanych z zajmowanym lokalem.

§1.17

1. Lokale nalezace do zasobdw mieszkalnych gminy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m” beda oddane w
najem za zaptate czynszu wedtug obowiazujacych stawek czynszu dla zasobow gminnych.

2. Zazgodg Wojta Gminy lokal o powierzchni powyzej 80m’ moze by¢ zasiedlony co najmniej 5 osobowg
rodzing.

3. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ wydzielenia 2 lub wiecej lokali z uzyskanego wolnego 1 lokalu mieszkalnego o
powierzchni powyzej 80m? .

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§3

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego | wehodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia.




